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Na temelju ¢lanka 113. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.
153/13) i ¢lanka 32. stavak 1. tocke 23. Statuta Grada Vukovara (“Sluzbeni vjesnik Grada
Vukovara” br. 4/09, 7/11, 4/12, 7/13 i 7/15) Gradsko vijeCe Grada Vukovara na sjednici
odrzanoj __ studenog 2016. godine utvrdilo je prociséeni tekst odredbi za provedbu
Urbanistickog plana uredenja ,Sire srediste grada” (UPU-1) (,Sluzbeni vjesnik Grada
Vukovara” br. 10/111 13/16).

Procisceni tekst odredbi za provedbu obuhvaca Odredbe za provodenje Urbanistickog
plana uredenja ,Sire srediste grada” (UPU-1) iz Odluke o donosenju Urbanisti¢kog plana
uredenja ,Sire srediste grada” (UPU-1) (,Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara” br. 10/11) i
izmjene i dopune Odredbi za provedbu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
,Sire srediste grada” (UPU-1) iz Odluke o izmjenama i dopunama odluke o donosenju
Urbanistickog plana uredenja ,Sire srediste grada” (UPU-T) (,Sluzbeni vjesnik Grada
Vukovara” br. 13/16).

Procisceni graficki dio u elektronickom i analognom obliku Urbanistickog plana uredenja
,Sire srediste grada” (UPU-1) (,Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara” br. 10/11 i 13/16)
sadrzan je u Elaboratu ,lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Sire srediéte
grada” (UPU-1)" sadrzanom uz Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju
Urbanistickog plana uredenja ,Sire srediste grada” (UPU-1) objavljenu u Sluzbenom
vjesniku Grada Vukovara” br. 13/16.

Procisceni tekst Odredbi za provodenje objavit ¢e se u Sluzbenom vjesniku Grada
Vukovara.

URBANISTICKI PLANA UREDENJA ,SIRE SREDISTE GRADA" (UPU-1)
(.Sluzbeni vjesnik Grada vukovara” br. 10/11 i 13/16)

lI.  ODREDBE ZA PROVEDBU
(procisceni tekst)

UVJETI ODREBIVANJA | DRUGIH RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

UVJETI ZA ODREBIVANJE KORISTENJA POVRSINA ZA JAVNE | DRUGE NAMJENE

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene u ovom Planu su:

temeljna obiljezja prostora Sireg sredista grada Vukovara

valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

ciljevi obnove i razvoja naselja;

odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i okolisa i unapredivanje kvalitete Zivota;
postojedi i planirani broj stanovnika;

poticanje razvoja pojedinih prostornih ¢jelina naselja;

unaprjedenje i racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Clanak 6.



(M

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom na
Kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

(2) Prikaz iz stavka (1) ovoga Clanka ujedno daje i cjelovitu koncepciju organizacije prostora.

(M

@)

()

“4)

(M

Clanak 7.

U obuhvatu Plana omoguéena je obnova, rekonstrukcija i zamjenska gradnja postojecih
gradevina (uz moguce zadrzavanje prostornih pokazatelja nepovoljnijih od odredenih za
novu gradnju) te izgradnja novih gradevina namijenjenih za:

— stanovanje i prate¢e pomocne i gospodarske funkcije,

— rad bez Stetnih utjecaja na okolis,

— javne i pratece sadrzaje,

— drustvene djelatnosti,

— poslovne, trgovacke i usluzne sadrzaje,

— turisticke i ugostiteljske sadrzaje,

— sport i rekreaciju.

— vjerske sadrzaje,

— prometnu i komunalnu infrastrukturu.

U obuhvatu Plana omogucéeno je odrzavanje, obnova, rekonstrukcija i novi zahvati na
vodnim gradevinama i povrsinama u inundacijskom pojasu/vodnom dobru: uredenje obanih
Setnica, kupalista, luckih i sportskih povrsina i pratecih sadrzaja.

U obuhvatu Plana predvideno je odrzavanje postojecih te uredivanje novih javnih zelenih
povrsina, djedjih igralista.

Postojeca groblja se Cuvaju i ureduju bez Sirenja.

Clanak 8.
Na podruc¢ju obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine ni planirati djelatnosti koje bi
svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i rad ljudi u

gradu, umanjivale ili narusavale postojece urbanisticko-arhitektonske i prirodne vrijednosti i
negativno utjecale na kvalitetu okolisa.

Clanak 9.

Na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina razgraniCene su zone
sljedecih namjena:

Tablica 1.

Planska Povrsina

Namjena
oznaka ha %

S stambena namjena 21,24 17,22

M1 mjesovita namjena - pretezito stambena 18,80 15,24




M2 mjedovita namjena - preteZito poslovna 1,94 1,57
D sve javne i drustvene namjene 1,95 1,58
D1 upravna 1,41 114
D2 socijalna 0,41 0,33
D3 zdravstvena 2,33 1,89
D4 predskolska 1,69 1,37
D5 osnovnoskolska 0,79 0,64
D6 srednjoskolska 3,93 3,19
D8 kultura 0,98 0,79
D9 vjerska 1,58 1,28
D10 javna i poslovna namjena 0,40 0,32
K1 poslovna namjena - preteZzito usluzna 1,63 132
K2 poslovna namjena - pretezito trgovacka 2,33 1,89
K3 poslovna namjena - komunalno-servisna 0,80 0,65
T1 ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel 0,88 0,71
T4 ugostiteljsko-turisticka namjena - ugostiteljska namjena 0,28 0,23
R2 sportsko-rekreacijska namjena (zona s izgradnjom) - bazen 1,43 116
R3 sportsko-rekreacijska namjena (zona bez izgradnje) - kupaliste 116 0,94
R4 sportsko-rekreacijska namjena (zona s izgradnjom) - veslacki sportovi 0,12 0,10
Z1 javni park 5,08 412
Z2 perivoj dvorca Eltz 1,63 1,32
Z3 memorijalno podrudje 1,98 1,61
Z4 zastitne zelene povrsine uz vodotoke 519 4,21
Z5 zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine 0,87 0,71
Z6 pejzazno zastitno zelenilo 1,71 139
Z7 zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne povrsine 0,27 0,22
vodne povrsine 4,49 3,64
IS povréine infrastrukturnih sustava - Toplana Olajnica i transformatorska 036 0.29
stanica
+ groblje 6,82 5,53
prometne povrsine 25,34 20,54
AK autobusni kolodvor 1,26 1,02
p javno parkiraliste 1,92 1,56
VA Zeljeznicko stajaliste 0,36 0,29
z Ukupno 123,36 100,00
1.2.1.  Stambena namjena - S

Clanak 10.

(1) Povrsine stambene namjene (S) su povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene, pri cemu se stambenim gradevinama smatraju i one s malim udjelom povrsine
drugih namjena za pratece sadrzaje, u skladu s danim grani¢nim vrijednostima. Postojece
gradevine drugacijeg odnosa sadrZzaja mogu se zadrzati s tendencijom uskladenja sa
zadanim parametrima.

(2) Stambene gradevine se grade kao




3)

(4)

()

(©)

(7)

(8)

)

— jednoobiteljske gradevine s 1do 2 stana i GBP-a do 400 m? na gradevnoj &estici;
— vieobiteljske gradevine s najviée 4 stana i GBP-a do 500 m® na gradevnoj ¢estici;
— videstambene gradevine s 5 i vi$e stanova i GBP-a ve¢eg od 500 m?.

Na povrsinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori za pratece sadrzaje:

— prodavaonice robe dnevne potro$nje najve¢e GBP 300 m;

— druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, vjerske zajednice, predskolske i ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,
poslovni prostori - uredi, ugostiteljstvo koje ne ometa stanovanje - npr. caffe, restorani
i sh).

Na gradevnoj Cestici obiteljskih gradevina pratedéi sadrzaji mogu biti u sklopu stambene
gradevine ili u zasebnoj pomo¢noj gradevini, uz uvjet da su povrsine do 150 m* GBP-a.

Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine prateci sadrzaji mogu biti samo u osnovnoj
gradevini (prvoj nadzemnoj i/ili podzemnoj etazi) i mogu zauzimati do 25% ukupnog GBP-
a.

Postojeci pratedi sadrzaji iz stavaka (4) i (5) ovoga clanka veci od propisanih mogu se
zadrzati, ali bez povecanja.

Na povrSinama stambene namjene (S) mogu se formirati gradevne cestice velicine do 5000
m°, za:

— predskolske ustanove (djedji vrtici i jaslice),

— sadrzaji zdravstvene zastite i socijalne skrbi ( ambulante, ordinacije, domovi i sl);

— druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga istodobno ne ometaju (osobne
usluge, male trgovine i obrti, vjerske zajednice, poslovni prostori - uredi, manji
ugostiteljski te sportsko-rekreativni sadrzaji, manje elektoenergetske i druge
komunalne gradevine i sl.);

— parkove i djecja igralita.

Na povrSinama stambene namjene (S) ne mogu se graditi gradevine za industrijsku
proizvodnju i skladista kao osnovni sadrzaj, servisi te sve one djelatnosti koje bukom,
mirisom i prometnim intenzitetom ometaju stanovanje.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka ovoga c¢lanka mogu se zadrzati, bez mogucnosti
Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

(10) Na povrsinama stambene namjene postojeCe se garaze ne mogu prenamijeniti bez

1.2.2.

(M

osiguranja zamjenskog parkiraliSnog ili garaznog mjesta na istoj gradevnoj Cestici.
MjeSovita - pretezito stambena namjena — M1
Clanak 11.

Na povrsinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) moguéa je izgradnja
obiteljskih i visestambenih gradevina.
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Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) postojece i planirane
gradevine pretezito su stambene, a mogudi su poslovni sadrZaji koji ne ometaju stanovanje.

Na tim se prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine - stambene, javne i
drustvene dok se poslovne namjene mogu graditi samo iznimno ako udjel nestambenih
sadrzaja bloka/insule/zone njihovom izgradnjom premasiti ne¢e 40% ukupnog GBP-a.

Na povrsinama mjesovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati i
prostori za:
— prodavaonice robe dnevne potrosnje i specijalizirane prodavaonice najve¢e GBP 400
2
m-;

— predskolske ustanove, skole;

— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

— tihi obrt i usluge domacinstvima;

— drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;

— poste, banke i sl,;

— sportsko - rekreacijska igralista;

— druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni
prostori, uredi, manje elektoenergetske i komunalne gradevine i sl.);

— ugostiteljstvo sa smjestajnim kapacitetima

— parkove i djecja igralista;

Prate¢i sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a na
gradevnoj Cestici obiteljske gradnje i u zasebnoj pomocnoj gradevini.

Povrsina prostora za pratece sadrzaje moze biti do 40% GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnim gradevnim &esticama povriine najmanje 600 m? i najvisée 5000 m? mogu se
graditi gradevine javne i druStvene namjene, uredski prostori, ugostiteljski sadrzaji,
sportsko-rekreacijske povrsine i igralista, te javne i zastitne zelene povrsSine. Iznimno za
parkove, manje komunalne gradevine i skole veli¢ine gradevnih Cestica se ne odreduju.

Na povrsinama mjesovite - pretezito stambene namjene (M1) ne mogu se graditi i uredivati
prostori za nove trgovacke centre, obrte, proizvodne gradevine, skladista i druge sadrzaje
koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi naCin ometaju stanovanje.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja s
tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

1.2.3.  MjeSovita - pretezito poslovna namjena — M2

(1)

Clanak 12.

Na povrSinama mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2) planirane gradevine su
poslovne ili stambeno-poslovne s najvise 40% nadzemnog GBP-a stambene namjene s time
da prevladava poslovna namjena i drugi sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu
namjenu grada i nemaju negativan utjecaj na okolis.



(2) Na tim se povrsinama mogu graditi i jednonamjenske gradevine javne, drustvene i poslovne
namjene.

(3) Na zasebnim gradevnim &esticama povrsine najmanje 600 m? i najvise 5.000 m? mogu se
graditi gradevine javne i drustvene namjene, uredski prostori, ugostiteljski sadrzaji, sportsko-
rekreacijske povrsine i igraliSta, te javne i zastitne zelene povrsine. Iznimno za parkove,
manje komunalne gradevine i Skole veli¢ine gradevnih Cestica se ne odreduju.

(4) Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2), mogu se graditi i uredivati
prostori za:
— stanovanje;
— javnu i drustvenu namjenu;
— pratece sadrzaje, obrte, usluge;
— ugostiteljstvo sa smjestajnim kapacitetima;
— trgovine u maloprodaji
— rad s komplementarnim sadrzajima;
— javne garaze i javna parkiralista;
— sport i rekreaciju;
— parkove i djecja igralista;
i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

(5) Na povrsinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2), ne mogu se graditi skladista
kao osnovni sadrzaj gradevne Cestice i gradevine industrijske proizvodnje.

1.2.4.  Javna i drustvena namjena — D
Clanak 13.

(1) Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i drustvenu
namjenu i pratece sadrzaje, na povrsinama odredenih oznaka:
— D - mogudi svi navedeni sadrzaji i ostale gradevine drustvenih djelatnosti (politicke i
drustvene organizacije, udruge gradane i sl.);
— D1- uprava
— D2 - socijalna
— D3 - zdravstvena
— D4 — predskolska
— D5 - osnovnoskolska
— D6 — srednjoskolska
— D8 - kultura
— D9 - vjerska
— D10 - javna i poslovna namjena.

(2) U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju
i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.



(3) Na povrSinama i gradevnim cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i djecjih igraliSta, a ne mogu se graditi poslovne gradevine/prostori koje nisu u
funkciji osnovne djelatnosti te stambeni prostori.

(4) Iznimno, unutar povrsina javne i drustvene namjene (D3) mogu se graditi smjestajni
kapaciteti i na zasebnim gradevnim Cesticama kao prateci sadrzaji zdravstvenoj namjeni.

1.2.5. Gospodarska namjena - poslovna, trgovacka, komunalno-servisna i ugostiteljsko -
turisticka

Clanak 14.

(1) PovrSine gospodarske namjene odredene su za:

— gospodarsku namjenu - poslovnu - pretezito usluznu (
gospodarsku namjenu - poslovnu - pretezito trgovacku (
gospodarsku namjenu - poslovnu - komunalno servisnu (K3),

(
(

gospodarsku namjenu - ugostiteljsko turisticku - hotel
gospodarsku namjenu - ugostiteljsku

(2) Na povrSinama gospodarskih namjena smjestaju se gospodarski sadrzaji koji ne smetaju
stanovanju i gradskom okolisu. Izgradnja velikih trgovackih centara nije moguca.

(3) Unutar zona gospodarskih namjena nije mogu¢ smjestaj stanovanja.
Clanak 15.

Gospodarska namjena - poslovna — pretezito usluzna (K1) su usluzni sadrzaji — osobne usluge i
usluge u domacinstvu, obrti, uredski i trgovacki sadrzaji, zanatska proizvodnja bez negativnog
utjecaja na okolis.

Clanak 16.

Gospodarska namjena - poslovna — preteZito trgovacka (K2) su trgovine u maloprodaji, trznica,
izlozbeno - prodajni saloni, prateci uredski | skladiSni prostori i sl.

Clanak 17.

Gospodarska namjena - poslovna - komunalno servisna (K3) obuhvada povrsine namijenjene
komunalno servisnim djelatnostima i njihovim pratecim sadrzajima kao $to su benzinske postaje,
vatrogasci, prateci servisi, radionice, skladista, trgovine, uredski i slicni prostori.

Clanak 18.

(1) Na povrsinama poslovnih namjena mogu se graditi i prostori za sadrzaje koji dopunjuju
osnovnu namjenu kao $to su:
— prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i sli¢ni prostori i gradevine;
— ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;



— manje benzinske postaje;

— prometne gradevine, javne garaze, sportske gradevine i povrsine;

— uredski prostori, gradevine javne i drustvene namjene i drugi sadrzaji koji upotpunjuju
osnovnu hamjenu;

(2) Na povrsinama poslovnih namjena nije moguca gradnja stambenih gradevina i prostora.
Clanak 19.

(1) Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel) su smjeStajne gradevine tipa
hotela, a mogu imati i druge ugostiteljske gradevine i sadrZaje, kongresni centri i sl.

(2) Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene mogu¢ je za smjeStaj i pratec¢ih sadrzaja
trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne i zabavne te slicne namjene.

Clanak 20.

Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T4 - ugostiteljska) odnosi se na smjestaj
ugostiteljskih sadrzaja — restorana, kavane, zalogajnice i sl.

1.2.7. Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Clanak 21.

(1) Sportsko-rekreacijska namjena s izgradnjom obuhvaca povrSine namijenjene smjestaju
prvenstveno slijedecih gradevina sporta i rekreacije:
— bazen (R2),
— veslacki sportovi (R4).

(2) Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene s izgradnjom (R2 — bazen, R4 — veslacki
sportovi) mogu se graditi zatvorene i otvorene sportske gradevine; igraliSta s gledalistem ili
bez gledalista, sportske dvorane te drugi prostori Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

(3) Najveca ukupna povrsina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno
izgradenog GBP-a osnovne namjene.

(4) U zonama sportsko-rekreacijskih namjena (R4 — veslacki sportovi) mogu se graditi
gradevine u funkciji klubova (kajak, veslanje, yahting, ribici itd.) vezanih za vodu.

(5) U sklopu gradevine iz prethodnog stavka mogu biti ugostiteljski i poslovni prostori tvrtki
vezanih za plovne putove.

Clanak 22.

(1) Sportsko-rekreacijska namjena bez izgradnje su povrSine namijenjene smjestaju
prvenstveno kupalista (R3) te povrsine na kojima se ureduju otvorena igralista ili otvoreni



bazeni (R2), a mogu se graditi samo manji prateci prostori (garderobe, sanitarije, manji
ugostiteljski sadrzaji), ukupnoga
GBP-a do 500 m?/ha cjelovite uredene sportsko-rekreacijske povrsine.

(2) Otvorena igralista iz prethodnog stavka mogu se sezonski natkriti.

(3) Prateci se sadrzaji, prizemni, visine do 3,5 m i udaljeni najmanje pola visine od mede
gradevne cestice/zone, mogu graditi istodobno ili nakon uredenja otvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista.

Clanak 23.

Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (R) nije moguca gradnja stambenih i smjestajnih
ugostiteljskih prostora (hotela, pansiona i sl.).

1.2.7.  Zelene povrsine (2)
1.2.7.1. Uredene zelene povrsine (Z1, Z2, Z3, Z7)
Clanak 24.

Uredene zelene povrsine - Z, obuhvacaju sljedece povrsine:
— javni park (Z1),
— perivoj dvorca Eltz (Z2),
— memorijalno podrudje (Z3).

Clanak 25.

Javni park (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
raznolikim sadrzajima, namijenjen Setnji i kra¢em ili duzem odmoru gradana u zelenilu, a
prilikom njihova uredenja omoguceno je uredenje i izgradnja:
— pjesackih puteva,
— Dbiciklistickih staza,
— djedih igralista,
— malih ugostiteljskih gradevina te paviljona raznih namjena (izlozbeni,glazbeni i sl.), kao
prizemnih gradevina pojedinacne povréine do 50 m? i na najvise 5% povrsine parka,
— javne rasvjete i druge urbane opreme (klupe, fontane, urbana plastika, informacijski panoi,
koSevi i sl.)
— iznimno, u vec¢im parkovima moguca izgradnja ukopanih javnih sklonista, prekrivenih
zemljom i ozelenjenih travom i niskim grmljem.

Clanak 26.

(1) Perivoj dvorca Eltz (Z2) se odnosi na kompleks vlastelinstva Eltz koji je jedan od
najznacajnijih gradskih akcenata i nositelja identiteta grada.

(2) Osim povijesno naslijedenih elemenata oblikovanja i sadrZaja perivoja omogucéava se
njihova suvremena interpretacija i dopuna u skladu s konzervatorskim propozicijama



3)

Projektnom dokumentacijom za revitalizaciju i uredenje svih povrsina izvan tlocrta
postojecih gradevina obvezno je razluciti pjesacke i kolne povrsine, zonu ,gospodarskog
dvorista” u sjevernom dijelu kompleksa na kojem je moguce uredenje parkiralista i/ili
podzemne garaze te iznimno rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) drugih sadrZaja u
skladu s konzervatorskim propozicijama.

Clanak 27.

Memorijalno podrucje (Z3) obuhvaca:

uredene zelene povrsine uz Mauzolej obitelji Eltz uz Novovukovarsko groblje (Ulica Kralja
Tvrtka 54A),

uredene zelene povrsine uz Kriz na us¢u Vuke u Dunav,

uredene zelene povrsine uz Mauzolej obitelji Paunovic¢ (Trg Matije Gubca 1) te

uredene zelene povrsine uz memorijalno podrucje Kompleks novog vodotornja na Mitnici
(u Ulici bana Jelacica).

1.2.7.2.  Zastitne zelene povrsine (Z4, Z5, 76, Z7)

(1)

)

Clanak 29.

Zastitne zelene povrsine obuhvacaju:

— zastitne zelene povrsine uz vodotoke (Z4),

— zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine (Z5),
— pejzazno zastitno zelenilo (Z6).,

— zastitno zeleno uz infrastrukturne povrsine (Z7).

Zastitne zelene povrSine su neizgradene povrsine u naselju koje imaju zastitnu i estetsku
funkciju, a oblikovane su radi zastite obalnih povrsina uz vodotoke Vuku i Dunav (Z4), radi
zastite okolnog prostora od izvora zagadenja (Z5) te radi zastite lesnih (prapornih) strmina
(Z6) i zastitno zeleno uz infrastrukturne povrsine (Z7).

Na zastitne zelene povrsine nije dozvoljeno unosenje nikakvih sadrzaja.

Na podrudju pejzaznog zastitnog zelenila (Z6) su priobalja Dunava i Vuke

Drvorede, odnosno linearno zelenilo, formirati uz razlicite koridore kao Sto su SetaliSta uz
rijeke, ostali pjesacki i prometni koridori.

1.2.8.  Vodne povrsine

(1)

@)

Clanak 30.
Planom su utvrdene vodne povrsine rijeka Vuke i Dunava.

Na vodnim povrSinama su dozvoljene djelatnosti u skladu s ovim Planom i posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.



1.2.9. Pristanista (Pr)
Clanak 31.
(1) Putnicko pristaniSte je namijenjeno pristajanju putnickih brodova.

(2) Putnicko pristaniste obuhvaca kopneni prostor i dio vodotoka rijeke Dunav izvan obuhvata
Plana.

(3) Na povrsini putnickog pristanista je dozvoljen smjestaj osnovnih i pratecih djelatnosti koje
se odnose na domaci i medunarodni prihvat i otpremu putnika.

(3a) Ostala pristanista na lokaciji Il Luke Vukovar obuhvacaju kopneni prostor i dio vodotoka
rijeke Dunav, a namjena Ce im biti odredena u skladu s posebnim propisima i aktima
nadleznih javnopravnih tijela.

(4) Koristenje i nacin uredenja povrsine pristanista je dozvoljen u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduje nacin upravljanja lukama unutarnjih voda te posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

1.2.10.  Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Clanak 32.

(1) Planom je odredena povrsina infrastrukturnih sustava (IS), namijenjena smjestaju toplane i
transformatorske stanice na Olajnici

(2) Ostale povrsine infrastrukturnih gradevina (trafostanice 20/10/0,4 kV, precrpne stanice i
kiSni preljevi u sustavu odvodnje i sl.) grade se u pravilu u svim zonama namijenjenih
gradnji te iznimno, ovisno o tehnoloskim razlozima, u prometnim koridorima i zelenim
povrsinama, ne ometajuéi osnovnu namjenu.

1.211.  Groblje
Clanak 33.

(1) Planom su utvrdene slijedece povrsine groblja:
— Novovukovarsko groblje (postojece)
— staro pravoslavno groblje (postojece)
— staro rimokatolicko groblje (postojece)

(2) Groblja iz stavka (1) ovog ¢lanka se zadrzavaju u postoje¢im povrsinama.
(3) Nacin koristenja i uredenje groblja je dozvoljeno u skladu s vaze¢im odnosnim zakonom i
podzakonskim aktima te konzervatorskim propozicijama.



1.2.12. Prometne povrsine

(M

@)

3)

Clanak 35.
Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih i
postojecih dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica (prema kategorizaciji Generalnog
urbanistickog plana), kolnopjesackih i pjesackih povrsina, s mostovima.

Sve Planom oznacene prometne povrsine su javne.

U zoni obuhvata su predvidena javna parkiralista (P) na kojima se, ovisno o prometno -
tehnickim uvjetima i kapacitetima, mogu graditi i podzemne javne garaze.

1.2.13. Autobusni kolodvor (AK)
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Clanak 36.
Planom je utvrdena povrsina autobusnog kolodvora (AK).

Uvjeti koriStenja i nacin uredenja autobusnog kolodvora (AK) utvrdeni su u poglavlju 5.1.
,Uvjeti gradnje prometne mreze” ovih Odredbi.

1.2.14. Zeljezni¢ko stajaliste (ZS)
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Clanak 37.
Planom je utvrdena povriina zeljeznickog stajalista (Z5).

Uvjeti koristenja i nacin uredenja Zeljezni¢kog stajalista (ZS) je utvrden u poglaviju 5.1.
,Uvjeti gradnje prometne mreze” ovih Odredbi.

RAZGRANICENJA | PARCELACIA
Clanak 38.

Detaljno razgraniCenje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanisticko-tehnickim uvjetima za
zahvat u prostoru.

Gradevna Cestica za odredeni zahvat u prostoru moze se oblikovati unutar jedne ili vise
namjena odredenih za gradnju uz uvjet da je vedi dio gradevne Cestice unutar osnovne
namjene.

Urbanisticki parametri za gradevnu cesticu oblikovanu temeljem detaljnog razgranicenja
odreduju se prema definiranoj minimalnoj gradevnoj Cestici ili u odnosu na dio gradevne
Cestice u osnovnoj namjeni.
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Nove gradevne Cestice oblikuju se novom parcelacijom u pravilu ortogonalnom u odnosu
na ulicy, ali iznimno moZe postivati zateCene granice katastarskih Cestica uz uvjet provjere
mogucnosti koristenja susjednog zemljista u zoni, radi racionalnog koristenja prostora.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moze se provoditi samo u skladu s
ovim Odredbama za provodenje.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 39.

Unutar obuhvata Plana moguc je, u skladu s odredbama odredenih namjena, smjestaj tihih
i Cistih gospodarskih djelatnosti.

Iznimno je moguc¢ smjestaj i onih gospodarskih djelatnosti, predvidenih Planom, koje mogu
osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 40.

Tihe i Ciste djelatnosti odnose se na prostore u kojima se obavljaju intelektualne usluge,
usluzne i trgovacke djelatnosti, uredi, biroi te mali obrtnicki proizvodni i usluzni pogoni i
druge slicne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka iznad dopustenih vrijednosti i drugo
zagadenje okolisa - vode, zraka, tla, te ugostiteljsko-turisticki sadrzaji (restorani, kavane i sl.)
bez glazbe i/ili s ograni¢enim radnim vremenom.

Djelatnosti iz prethodnog stavka moguce je smjestiti, u pravilu, u zonama stambenih i
mjeSovitih, poslovnih i iznimno drugih namjena

Djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko
za to postoje tehnicki uvjeti.

Clanak 41.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti odnose se na male proizvodne pogone,
automehanicarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, stolarije te na
ugostiteljsko-turisticke sadrzaje s glazbom (disko i no¢ne klubove i slicno).

Djelatnosti iz prethodnog stavka (osim ugostiteljsko-turistickih sadrzaja s glazbom) moguce
je smjestiti unutar zona gospodarske namjene — poslovne (K1 — pretezito poslovne, K2 —
pretezito trgovacke ili K3 — komunalno-servisne) i u zone mjesovite, pretezito poslovne
namjene (M2).

Ugostiteljsko-turisticke sadrzaje s glazbom (disko i no¢ne klubove i slicno) moguce je
smjestiti u zonu gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke (T1 — hotel i T4 -
ugostiteljska namjena) te u zone mjesovite, preteZito poslovne namjene (M2), na gradevnim
Cesticama koje nisu u kontaktu sa zonama stanovanja.



(4) Za svaku od navedenih djelatnosti moraju se osigurati, u okviru pripadaju¢e gradevne
Cestice, mjere smanjenja negativnog utjecaja na korisnike u dosegu djelovanja primarno
formiranjem pojasa gustog sklopa zastitnog zelenila Sirine najmanje 5 m.

Clanak 42.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz posebnog propisa te drugi propisi koji
se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

Clanak 43.

Poslovni prostori s buc¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima i gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja mogu se graditi samo ukoliko tehnolosko rjesenje, a osobito velicina
gradevne Cestice i njen polozaj u naselju omogucavaju izgradnju bez utjecaja na susjedne
gradevine.

Clanak 44.

(1) Uvjeti za izgradnju i planiranje poslovnih, odnosno gospodarskih gradevina unutar
obuhvata Plana, ukoliko nije posebno utvrdeno, utvrduju se kao i za stambene gradevine,
sukladno ovim odredbama za provodenije.

(2) Sve gradevine mogu imati jednu ili viSe etaza podruma.
3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 45.

(1) Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti omogucen je unutar oznacenih zona, a pod
odredenim uvjetima i unutar svih zona namijenjenih gradnji cijelog obuhvata Plana.

(2) Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
— upravu
— 0dgoj i obrazovanje
— zdravstvo i socijalnu skrb
— kulturne i drustvene organizacije
— sportirekreaciju
— vjerske sadrzaje

(3) Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu ne mogu se graditi
stambene gradevine niti poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.

(4) Povrsina gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se sukladno potrebama
te gradevine, ali nova gradevna &estica ne moZe biti manja od 600 m*.
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Najve¢a povrsina gradevne Cestice gradevine drustvene djelatnosti u zonama javne i
drustvene namjene nije odredena.

Za izgradnju gradevina javne i drustvene namjene u zonama drugih namjena, kig kis te
ostali parametri odreduju se kao za samostojece gradevine tih namjena.

Sve gradevine mogu imati jednu ili vise etaza podruma.

Ukupna visina gradevine u pravilu se ne odreduje.

Prostorni pokazatelji utvrdeni su odredbama poglavlja 8. ,Pravila gradnje i uredenja”.
PREDSKOLSKE USTANOVE, OSNOVNE | SREDNJE SKOLE

Clanak 46.

Povréina gradevne cestice gradevine predskolske ustanove iznosi najmanje 35 m’ po
djetetu, ako je gradevina jednoetazna, odnosno najmanje 25 m’ po djetetu, ako je
gradevina dvoetazna.

Povrsina gradevne cCestice osnovnoskolske gradevine (Skolska zgrada, prostor za odmor i
rekreaciju, vanjski sportski tereni, zelene povrsine i drugo), odredena je normativom od
najmanje 30 m? po uceniku, s tim da se nastava se organizira u jednoj smjeni.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj Ce se graditi Skola ili predskolska
ustanova iznosi najvise 0,4, u kojeg se ne uracunavaju povrsine vanjskih sportskih terena i
prostora za odmor i rekreaciju u¢enika, odnosno djece (terase u nivou terena).

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice predskolske ustanove i 30% povrsine gradevne
Cestice Skole treba biti uredeno kao zelenilo na prirodnom tlu.

GRADEVINE ZA SPORT | REKREACIU
Clanak 47.

Smjestaj gradevina sportsko-rekreacijske namjene moguc je unutar obuhvata Plana u za to
odredenim zonama kao i na drugim povrsinama predvidenim za gradnju.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene te na zasebnim gradevnim Cesticama koje je moguce
formirati u zonama drugih namjena izgradnja treba biti tako koncipirana da je:

— najmanja povréina gradevne Cestice 1.200 m?,

— najveca visina pratecih gradevina iznosi 3,5 m

— ukupna visina sportsko-rekreacijske gradevine se ne odreduje

— najmanji prirodni teren, hortikulturno ureden, je 30% povrsine gradevne Cestice

U zoni (R2) omogucena je izgradnja zatvorenog i/ili otvorenog kompleksa bazena.
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UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
NAMJENA GRADEVINA
Clanak 48.

Stambenim gradevinama, u smislu primjene prostornih pokazatelja ovih odredbi, smatraju
se i stambeno-poslovne i poslovne gradevine koje se mogu graditi u zonama stambenih i
mjesovitih namjena.

Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine koje uz stambeni prostor sadrze i
poslovne sadrzaje.

U gradevinama iz prethodnog stavka povrsina poslovnog prostora odreduje se sukladno
odredbama tocke 1.2. Koristenje i namjena povrsina.

SMJESTAJ GRADEVINA
Clanak 49.

Na jednoj gradevnoj cCestici moze se graditi jedna osnovna gradevina te jedna ili vise
pomocnih gradevina koje s osnovnom cine funkcionalnu i oblikovnu gjelinu.

Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice, i druge
pomocne gradevine bez izvora zagadenja, a koje sluze redovnoj upotrebi stambene ili
stambeno-poslovne gradevine, te manje poslovne gradevine.

Manje poslovne gradevine mogu se graditi samo na gradevnim cesticama obiteljske
izgradnje.

Uz visestambenu gradevinu kao pomocénu gradevinu moguce je graditi samo garaze.

Osnovna gradevina se u pravilu postavlja na ulicni gradevni pravac paralelan s regulacijskim
pravcem i iznimno drugacije, ovisno o okolnoj izgradniji,

Pomocne gradevine postavljaju se u dubini gradevne Cestice, iza osnovne gradevine.
Iznimno, zbog konfiguracije terena garaze je mogucée postaviti na ili ispred gradevnog
pravca osnovne gradevine.

NadstreSnica je namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrsina gradevne Cestice i sl., a na smjestaj se primjenjuju odredbe za pomocne
gradevine. Najve¢a povréina je 25 m? i uraunava se samo u GBP jednoobiteljskih
gradevina. PovrSina nadstresnice se uracunava u izgradenost gradevne cestice (kig) osim
nadstre$nice nad ulazom u gradevinu ako nije ve¢a od 12 m?.



Clanak 50.

Uz stambenu gradevinu, na istoj se gradevnoj Cestici mogu graditi pomocne gradevine, i to:
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prislonjene uz stambenu gradevinu i odmaknute od susjednih meda,

odvojeno od stambene gradevine i odmaknute od susjednih meda,

na polugradeni nacin uz sljedece uvjete: da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne
vode s pomocne gradevine rijeSi na pripadajuc¢u Cesticu te da na susjednoj Cestici vec
postoji izgradena pomocna gradevina na medi ili je njena gradnja predvidena
odgovaraju¢im dokumentom (detaljnim planom uredenja, lokacijskom dozvolom, rjesenjem
0 uvjetima gradenja).

Clanak 51.
Medusobni razmak novih obiteljskih gradevina ne moze biti manji od 6,0 m.

Pri rekonstrukciji i zamjenskoj gradnji moze se zadrzati postojeci razmak gradevina i kada je
manji od prethodno navedenog.

Medusobni razmak novih obiteljskih gradevina u pretezito izgradenim dijelovima naselja

iznimno moze biti manji, ali ne manji od 3 m, pod uvjetom da je tehnickom

dokumentacijom dokazana:

— sigurnost od Sirenja pozara,

— da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda,

— da u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti
Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama.

Clanak 52.

Visestambene se gradevine ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od pola visine gradevine
(h/2) od susjedne gradevne Cestice na koju nije prislonjena

Medusobni razmak visestambenih gradevina ne moze biti manji od visine viSe gradevine uz
uvjet zadovoljenja propisa o zastiti od pozara i elementarnih nepogoda i ratnih razaranja.

Clanak 53.

S obzirom na odnos prema medama susjednih gradevnih Cestica gradevine mogu biti:

samostojece;

poluugradene — dvojne;

poluugradene koje nisu dvojne — gradnja pojedinacne gradevine na jednoj medi - preteziti
nacin gradnje unutar obuhvata Plana;

ugradene (skupne — u bloku, u nizu).
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Clanak 54.

Samostojece se gradevine mogu graditi na cijelom obuhvatu Plana, kada to lokalni uvjeti
omogucavaju (postojeca tipologija, prostorne mogucnosti gradevne Cestice)

Poluugradene i ugradene (skupne) gradevine se mogu graditi u izgradenom dijelu naselja i
kontaktnom prostoru, u pravilu kao dovrsetak zapocetog nacina gradnje.

Clanak 55.

Slobodnostojeca obiteljska gradevina se gradi na udaljenosti od najmanje 3 m od granice
susjedne gradevne cestice.

Iznimno se unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja gradevine mogu graditi i na, u
pravilu od jedne mede, udaljenosti od najmanje 0,5 m od granice susjedne gradevne
Cestice, u skladu s lokalnim uvjetima.

Na dijelu gradevine koja se izgraduje na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne velicine
60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije
moguce ostvariti vizualni kontakt.

Udaljenost balkona, terasa, otvorenih stubista i sl. od granica susjednih gradevnih Cestica
(osim od javnoprometnih povrsina, parkova i sl.) ne moze biti manja od 3,0 m.

Clanak 56.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin kao dvojne gradevine jednom svojom
stranom se prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice i uz susjednu gradevinu, a od
druge su mede udaljene najmanje 3 m.

Kod gradnje obiteljskih poluugradenih gradevina, najmanje 50% dubine gradevine mora
biti prislonjeno na medu susjedne gradevine.

Zid izmedu dvije poluugradene gradevine mora se izvesti kao protupozarni.
Clanak 57.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin kao pojedinacna gradevina prislonjena
na jednu susjednu medu na koju nije prislonjena druga gradevina tipican je nacin gradnje i
treba ga zadrzati pri rekonstrukciji, zamjenskoj gradnji i interpolaciji u tako oblikovan ulicni
potez. Od druge mede gradevine moraju biti udaljene najmanje 3 m ako u zateCenom
stanju udaljenost nije manja.
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Prisloni zid mora biti puni protupozarni zid.
Clanak 58.

Gradevine koje se izgraduju u nizu ili kao skupne/ugradene gradevine dvjema svojim
stranama se prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.

Za krajnju gradevinu niza primjenjuju se uvjeti za poluugradene gradevine.
Clanak 59.

Za dogradnju i nadogradnju na postojec¢im gradevinama primjenjuju se odredbe za novu
gradnju.

Pri obnovi porusenih i zamjenskoj gradnjii mogu se zadrzati postojeci prostorni odnosi
Udaljenost gradevina od regulacijske linije
Clanak 60.

Najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijske linije odreduje se:

— Za StambeNe GradeVine ... h/2 =5 m,
— za garaze u pravilu, ovisno 0 konfiguraciji terenNa ... 5m,
— za pomocne gradevine na CesticCi U pravilu ViSe 0. 5m,
— za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja ..o, 20 m.

Iznimno, u pretezito izgradenom dijelu naselja gradevina se postavija na udaljenost
definiranu gradevnim pravcem okolnih/susjednih gradevina i kada je manji od navedenog u
prethodnom stavku ili jednak regulacijskoj liniji, ako se time ne onemogucava planirano
prosirenje javnoprometne povrsine.

NACIN GRADNJE
Clanak 61.

Stambene gradevine mogu se graditi kao:
a) obiteljske gradevine
— jednoobiteljske — nadzemne etaznosti do P+1+Pk, s maksimalno 2 stana, i GBP do
400 m?;
— viseobiteljske — nadzemne etaznosti do P+2, s maksimalno 4 stana, i GBP do 500 m?
b) viSestambene gradevine — nadzemne etaznosti do P+3, s 5 i viSe stanova i GBP-om
vedim od
500 m?;

Obiteljske gradevine mogu imati jednu etazu podruma ili suterena.
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Visestambene gradevine mogu imati jednu ili vise etaza podruma namijenjenog
zadovoljenju potreba prometa u mirovanju korisnika gradevne cestice, sklonistu i sl.

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
Clanak 62.

Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Odredbe dane za veli¢ine gradevnih Cestica i ostale prostorne pokazatelje odnose se samo
na novoformirane dok se kod postojecih gradevnih Cestica mogu zadrzati svi parametri i
kada su drugacije od navedenih.

Iznimno, ako su odredbama poglavlja 8. “Pravila gradnje i uredenja” za pojedine prostorne
¢jeline utvrdeni drugaciji prostorni pokazatelji njihova je primjena obvezna/moguca.

Kod utvrdivanja lokacijskih uvjeta gradevna cestica moze se iznimno formirati tako da se
katastarskoj Cestici, koja povrsinom vec¢om od polovine ulazi u zonu jedne namjene, moze
prikljuciti njen dio potreban za formiranje gradevne Cestice iz zone druge namjene na kojoj
je gradnja dopustena, s time da tako formirana gradevna Cestica moze imati najvise 50 m
dubine, a planirana gradevina moze biti smjestena iskljuCivo na dijelu Cestice unutar
pretezite namjene.

Obiteljska gradnja
Clanak 63.

Za gradevne Cestice obiteljskih gradevina se odreduje:

— Slobodnostojece gradevine grade se na gradevnim cesticama Sirine najmanje 16 m,
dubine najmanje 22 m, i povréine najmanje 360 m-.

— Poluugradene gradevine grade se na gradevnim cesticama Sirine najmanje 12 m, dubine
najmanje 22 m, i povriine najmanje 270 m.

— Gradevine u nizu (ugradene) grade se na gradevnim cesticama Sirine najmanje 7 m,
dubine najmanje 25 m, i povriine najmanje 175 m”.

Najveca povrsina gradevne Cestice za gradevine samo stambene namjene moze biti do
2.000 m?, a za one stambeno-poslovne namjene moze biti i veca.

Clanak 64.

Izgradenost gradevne Cestice (kig) obiteljskih gradevina odreduje se s najvise:
— 0,35 za slobodnostojeci nacin gradnje;

— 0,40 za dvojni i poluugradeni nacin gradnje;

— 0,50 za skupni (ugradeni, u nizu) nacin gradnje;

4.42. Visestambena gradnja



Clanak 65.
(1) Za gradevne Cestice visestambenih gradevina najmanja povrsina je 1000 m?.

(2) lIzgradenost gradevne cestice (ki) visSestambenih gradevina odreduje se s najvise:
— 0,30 za slobodnostojeci nacin gradnje;
— 0,35 za dvojni i poluugradeni nacin gradnje;
— 0,40 za skupni (ugradeni, u nizu) nacin gradnje;

45. VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA
Clanak 66.

Za izgradnju na podrucju obuhvata Plana dozvoljava se izgradnja:

— Jjednoobiteljskih gradevina maksimalne nadzemne etaznosti: prizemlje + 1 kat + potkrovlje,
maksimalne visine 8,8 m.

— viSeobiteljskih gradevina maksimalne nadzemne etaznosti: prizemlje + 2 kata, maksimalne
visine 10,5 m na ravnom i 11,5 m na kosom terenu (mjereno od najnize kote terena uz
gradevinu do vijenca odnosno vrha nadozida potkrovlja).

— visestambenih gradevina nadzemne etaznosti: prizemlje + 2 kata + potkrovlje ili prizemlje +
3 kata, maksimalne visine 13 m.

Clanak 67.
EtaZe gradevina mogu biti:
— podrum - jedna ili vise etaza,
— suteren
— prizemlje
— kat (1-3)
— potkrovlje ili uvuceni kat.
Clanak 68.

Sve gradevine mogu imati podrum ili suteren uz uvjet da visina gradevina ne prelazi odredbama
utvrdene velicine.

Clanak 69.

Visina poslovnih gradevina koje se grade na istoj Cestici sa stambenom gradevinom ne smije biti
veca od visine stambene gradevine.

Clanak 70.
(1) Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa.

(2) Nagib kosih krovista definiran je tehnickim normativima za odredenu vrstu pokrova.
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Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom (krovne kucice).

Postojedi tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne namjene, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postojec¢im ili Planom dozvoljenim gabaritima.

Clanak 71.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicijskim

nacinom izgradnje.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koji su prislonjeni
ciniti arhitektonsku cjelinu.

OGRADE | PARTERNO UREDENIJE
Clanak 72.
Ulicna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Ograda prema ulici, i kada je izvedena samo zivicom, moze biti visine do 1,50 m.

Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice, trga.

Puno podnoZje uli¢cne ograde ne moze biti vise od 50 cm osim ako je drugacije oblikovanje
propisano konzervatorskim propozicijama.

Dio ulicne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozracno, izvedeno od drveta,
pocincane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika sa Zivicom zasadenom na
gradevnoj Cestici.

Visina ograda izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, mjerena od kote
konacno zaravnatog terena.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelenilo na prirodnom tlu.
Clanak 73.

Teren oko gradevine, terase, potporne zidove i sl. treba izvesti tako da se ne narusava

izgled naselja, te da se ne onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno

susjednih gradevina.

Izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca kod obiteljskih kuéa ureduje se predvrt u

ulicama u kojima je to ve¢ prisutno i u novim stambenim dijelovima s gradnjom pretezno
obiteljskih kuca.



Clanak 74.

(1) Na gradevnoj je Cestici, ovisno o konfiguraciji terena, dozvoljena izgradnja potpornog zida,
a postojeci se moraju odrzavati u funkcionalnom stanju

(2) U situacijama kada je potrebno izgraditi potporni zid visine vece od 1,5 m preporuca se
ozeleniti ga (penjaCicama, puzavicama ili stablaSicama zasadenim na primjerenoj
udaljenosti od temelja potpornog zida).

47. PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU
Clanak 75.

Na prostorima na kojima se mogu graditi stambene i stambeno poslovne gradevine mora
postojati sljedeca komunalna opremljenost zemljista:
— pristupna ulica Sirine odredene u kartografskom prikazu Plana. U izgradenim dijelovima
grada zadrzavaju se postojece Sirine ulica, ako Planom nije odredeno njihovo prosirenje.
— prikljucci na mrezu za opskrbu elektrichom energijom i vodom te prikljucak na mrezu
odvodnje otpadnih voda.

Clanak 76.

(1) Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u cijeloj svojoj
Sirini. Izgradnja u “drugom redu” nije predvidena Planom.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu naselja Sirina kojom je postojeca
gradevna Cestica vezana na javnoprometnu povrsinu moze biti uza, ali ne manja od 3 m.

(3) lznimno od stavka (1) ovoga clanka, postojece se sluznosti mogu zadrzati ako nije osiguran
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, odnosno dok on ne bude moguc.

(4) U slucaju prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja od sluzbe koja tim cestama upravlja.

(5) Kada se gradevna cCestica nalazi uz spoj ulica razliCitog znacaja, prilaz s te Cestice na javnu
prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

48. PROMET U MIROVANJU
Clanak 77.

(1) Potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju se u pravilu na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine. Iznimno je moguca primjena odredbi iz poglavlja 5. ovih Odredbi.

(2) Normativi za dimenzioniranje dani su u poglavlju 5. ovih Odredbi.
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KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA
Clanak 78.

Gradevine svih namjena moraju imati priklju¢ak na javni vodoopskrbni cjevovod,
elektroenergetsku mrezu i zatvoreni javni kanalizacijski sustav.

Iznimno, otpadne vode iz domadinstava obiteljskih gradevina mogu se, do izgradnje
kanalizacijskog sustava, upustati u propisno izvedene sabirne jame.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE
MREZE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Clanak 79.

Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju prometne infrastrukture u
funkciji razvoja i uredenja naselja koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2A.
"Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav i elektronicke
komunikacije” u mjerilu 1:2000.

Planom je omogucena i gradnja prometnih pratec¢ih povrSina i gradevina potrebnih za
funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru kao Sto su javne parkiraliSne i pjesacke
povrsine i autobusna stajalista.

Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina prometne mrezZe vrsi se neposrednom
provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih javnopravnih tijela i posebno
primjenom posebnih propisa.

Clanak 80.

Planom se sukladno posebnom propisu, predvida osiguranje nesmetanog pristupa javnim
gradevinama, javnim povrsinama i sredstvima javnog prijevoza.

U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake,
bicikliste i osobe s poteSkocama u kretanju mora se osigurati nesmetano kretanje sukladno
posebnom propisu.
Cestovna prometna mreza
Clanak 81.
Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih i

postojecih dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica (prema kategorizaciji Generalnog
urbanistickog plana).
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Glavna mjesna ulica je planirana ulica uz zapadni rub obuhvata, uz naselje Olajnica (izvan
obuhvata Plana) s krizanjima izvan razine.

Sabirne ulice su: Ilvana Gundulica (Al-rekonstrukcija), Kardinala Alojzija Stepinca (A2-
rekonstrukcija), Ulica dr. Antuna Bauera, Ulica Nikole Andri¢a, Ulica Stjepana Radi¢a, Ulica
Bana Josipa Jelacica, Ulica 204. vukovarske brigade, Ulica Europske unije, Vatroslava
Lisinskog, Antuna Augustincica.

Ostale ulice su: postoje¢e ulice — Bolnicka, Andrije Hebranga, Trg zrtava fasizma,
Mirogojska, Julija BeneSica, Ulica kralja Tvrtka, Lavoslava RuzZicke, Dunavska ulica,
Parobrodska, Josipa Jurja Strossmayera, Ulica fra Grge Cevapovic’a, lvana Gorana Kovacica,
dr. Franje Tudmana, Nikole Tesle, Ivana Mestrovi¢a, Ulica Zmajeva, Antuna Tomasevica,
Ulica Vladimira Nazora, Ribarska, Josipa Rukavine, Ljudevita Gaja, Samostanska, Augusta
Senoe, Ulica Samac, Sv. Bone, rekonstrukcija trase Ulice Lokvanjski sokak; planirane ulice —
dva spoja Ulice kardinala Alojzija Stepinca s naseljem Olajnica (B1,B2), ulice naselja Olajnica
(B3,B4,B5), spoj Ribarske ulice i Bana Josipa Jelacica (B6,B8), spoj Ulice Stjepana Radica s
obalom Dunava tunelom Sudok (B7).

Kolno-pjesacke povrsine su: spoj Josipa Jurja Strossmayera i Ulice dr.Franje Tudmana (C1),
spoj Ulice kardinala Alojzija Stepinca i Ulice 204. vukovarske brigade (C2), spoj na Ulicu
Samac (C3) i spoj 204. vukovarske brigade i planirane ulice B1 (C4) koja moze biti i kolna za
jednosmjerni promet.

Clanak 82.

Trase cestovnih prometnica iz prethodnog clanka prikazani su na kartografskom prikazu
Plana broj 2A. "Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav i
elektronicke komunikacije” u mjerilu 1:2000.

Sirina poprecnih profila prometnica utvrdena je prema njihovoj kategorizaciji temeljem
Odredbi Generalnog urbanistickog plana grada Vukovara i Prostornog plana uredenja
grada Vukovara, te idu¢im odredbama ovog poglavlja.

Raspored prometnih elemenata unutar poprecnih profila prometnica ne predstavlja
obvezu, vec je nacCelnog karaktera, a detaljnije ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom
uz zadovoljenje planiranih povrsina (kolnik, pjeSacke povrsine, biciklisticke prometnice i
zelenilo).

Za postojece ulice unutar naselja koje su izgradene u punoj Sirini, trasa ulice se svodi na
njenu Cesticu, a gdje god je moguce prosirenje trase ulice do planirane Sirine, potrebno je
izvrsiti rekonstrukciju postojece ulice.

Rekonstrukcije predvidene Planom podrazumijevaju:
— pomak krizanja Lokvanjski sokak i Alojzija Stepinca,
— reguliranje odvodnje



— urediti sva krizanja horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, te im osigurati potrebnu
preglednost

— urediti sva autobusna ugibaliSta s potrebnim nadstresnicama za putnike

— druge neophodne zahvata na poboljsanju tehnickih i drugih elemenata postojecih ulica
(zelenilo).

Clanak 83.
(1) Unutar trase ulice dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture.

(2) Kod gradnje novih stambenih ulica, ukoliko prostorne moguénosti to dozvoljavaju,
potrebno je planirati i urediti zelenilo.

(3) Grafickim dijelom ovog Plana prikazana su nacelna idejna rjeSenja planiranih prometnica
(poprecni profil, kategorija prometnice, raskrizja), a toCna granica gradevne Cestice
prometnice utvrditi e se lokacijskom dozvolom.

Clanak 84.

Minimalni nacelni tehnicki elementi, na nivou idejnog rjesenja, za izgradnju planiranih dionica
ostalih cesta (po kategorizaciji prometnica), unutar obuhvata Plana, s moguénoscu korekcije u
tehnickoj dokumentaciji,:
Ostale ulice
— racunska brzina 30 km/h
— broj prometnih traka i sirina kolnika 2x3,00 (iznimno 2,75) m,
— Sirina traka za jednosmjerne ulice 4,50 m,
— najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog nogostupa iznosi mora biti u skladu s posebnim
propisom,
— najvedi dozvoljeni uzduzni nagib iznosi 10% ili postojedi ako je vedi,
— raskriZja u nivou
— s prometnice postoje prilazi zgradama
— na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne Sirine kolnika za parkiranje,
— Sirina koridora odredena je na kartografskom prikazu Plana broj 2A. "Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav i elektronicke komunikacije”
— razmak krizanja 80 m.
Kolno-pjesacka povrsina
— najmanja dozvoljena Sirina iznosi 5,50 m,
— zelene povrsine kao dio poprecnog profila cesta/ulica planiraju se ako to prostorni uvjeti
dozvoljavaju.
Clanak 85.

Minimalni nacelni tehnicki elementi za rekonstrukciju postojecih dionica mjesnih ulica:— glavnih
mjesnih, sabirnih i ostalih cesta (po kategorizaciji prometnica), unutar obuhvata Plana:
Sabirna ulica

— broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m

— ukoliko se prometnicom odvija javni gradski promet 2x3,25 m,



— nogostup potrebno izvesti kao obostran, a najmanja dozvoljena Sirina odredena je
posebnim propisom,
Ostale ulice
— broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m (izuzetno u slucaju potrebe osiguravanja
prilaza postoje¢im stambenim gradevinama, najmanja dozvoljena Sirina prometnog traka
ostale ulice iznosi 2,75 m,
— Sirina traka za jednosmjerne ulice 4,50 m,
— nogostup dozvoljeno izvesti kao jednostran, najmanja dozvoljena Sirina pjesackog
nogostupa iznosi 1,50 m odredena je posebnim propisom,
Kolno-pjesacka povrsina
— najmanja dozvoljena Sirina kolno-pristupnog puta iznosi 5,50 m,.

Clanak 86.

Prometnice su kategorizirane kao glavne mjesne (uz rub obuhvata) te sabirne i ostale ulice.
Glavne mjesne ulice:

— planirani spoj Ulice Priljevo (D2) i Sajmiste (D57) - izvan obuhvata
Sabirne ulice su:

— Ivana Gunduli¢a (A1-rekonstrukcija),

— Kardinala Alojzija Stepinca (A2-rekonstrukcija),

— Ulica dr.Antuna Bauera,

— Ulica Nikole Andric¢a, Ulica Stjepana Radica,

— Ulica Bana Josipa Jelacica,

— Ulica 204.vukovarske brigade,

— Ulica Europske unije,

— Vatroslava Lisinskog,

— Antuna Augustincica.
Ostale ulice su:

— Bolnicka, Andrije Hebranga,

— Trg Zrtava fasizma,

— Mirogojska,

— Julija Benesica,

— Ulica kralja Tvrtka,

— Lavoslava Ruzicke,

— Dunavska ulica,

— Parobrodska,

— Josipa Jurja Strossmayera,

— Ulica fra Grge Cevapovica,

— Ivana Gorana Kovacic¢a,

— dr.Franje Tudmana,

— Nikole Tesle,

— Ivana Mestrovica,

— Ulica Zmajeva,

— Antuna Tomasevica,

— Ulica Vladimira Nazora,

— Ribarska,

— Josipa Rukavine,



Ljudevita Gaja,

Samostanska,

Augusta Senoe,

Ulica Samac,

Sv. Bone,

rekonstrukcija trase Ulice Lokvanjski sokak;

Planirane ulice

dva spoja Ulice kardinala Alojzija Stepinca s naseljem Olajnica (B1,B2),
ulice naselja Olajnica (B3,B4,B5),

spoj Ribarske ulice i Bana Josipa Jelacica (B6,B8),

spoj Ulice Stjepana Radi¢a s obalom Dunava tunelom Sudok (B7).

Kolno-pjesacke povrsine su:

spoj Ulice Josipa Jurja Strossmayera i Ulice dr. Franje Tudmana(C1),

spoj Ulice Alojzija Stepinca i 204. vukovarske brigade (C2),

spoj izgradenih parcela na Ulicu Samac (C3),

spoj 204. vukovarske brigade i planirane ulice B1 (C4) ili kategorija — ostale ulice, s
jednosmjernim prometom.

Clanak 87.

(1) Prikljucci i prilazi na javne i nerazvrstane ceste izvode se na temelju posebnih uvjeta koje
izdaje nadlezno javnopravno tijelo.

(2) Sve ulice u dijelovima naselja koje imaju slijepi zavrSetak treba projektirati ili rekonstruirati s
okretistem za interventna vozila na njihovom kraju. Najveca dozvoljena duljina slijepe ulice
iznosi 150 m, a iznimno vec¢ postojece slijepe ulice mogu biti duze.

(3) Pristupni putevi do gradevnih Cestica moraju biti Siroki min. 3,0 m i duzine najvise 50,0 m.
Iznimno, postojeci se mogu zadrzati i ako imaju manju Sirinu ili vecu duZzinu. Izravni prilaz s
gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu ne moze biti uzi od 3,0 m.

(4) Prometne povrsine moraju zadovoljiti nosivost od 100 kN kao i povrsine za pristup i
manevriranje vatrogasnih vozila.

Krizanja

Clanak 88.
(1) Unutar obuhvata Plana predvidaju se krizanja u razini i krizanje izvan razine ceste i pruge.
(2) Krizanja u razini su Cetverokraka i trokraka s elementima oblikovanja prema Sirini koridora,

oblikovanje desnog ruba skretanja odredeno je prema kategoriji ceste:

— za sabirne prometnice — oblikovanje krivuljama R1:R2=12:8 m ili R=10 m (Rmin=8 m),
— za ostale ulice R=8 m (Rmin=6 m),

— za kolno pjeSacke povrsine R=6 m (Rmin=5 m).



(3) Krizanje izvan razine planirane prometnice spoj Ulice Alojzija Stepinca i 204. vukovarske
brigade - B2 i Zeljeznicke lokalne pruge L213 zahtjeva slobodni profil planirane prometnice
od minimalno 4,5 m.

(4) U zonama krizanja svih ulica zabranjena je sadnja visokog zelenila, radi osiguranja
preglednosti.

5.1.2. Parkiralista i garaze
Clanak 89.

(1) Planom se potrebe za prometom u mirovanju zadovoljavaju uredenjem i gradnjom javnih i
ostalih parkiralista i garaza.

(2) Na povrsinama namjene (P) moguce je uredenje parkiralista na terenu, ali i izgradnja garaze
s vise podzemnih etaza i parkingom na njenom krovu koji mora biti na nivou terena

(3) Novu gradnju treba uskladiti s moguénostima smjestaja vozila na gradevnoj Cestici.

(4) Svaka gradevna cCestica mora imati osiguranu povrsinu za smjestaj vozila za vlastite
potrebe. Iznimno se, ako na nekoj lokaciji pri rekonstrukciji, zamjenskoj gradnji, obnovi u
ratu razrusenih gradevina ili interpolaciji u pretezito izgradeni dio grada, nije moguce
izgraditi odgovarajuci broj PGM-a, a u skladu s planom viseg reda, moze dio parkiraliSno-
garaznih mjesta izvesti na drugoj lokaciji u blizini gradevne Cestice.

(5) Posebnom gradskom odlukom moze se predvidjeti i drugaciji nacin zadovoljenja potreba
prometa u mirovanju, napose u zasticenim povijesnim dijelovima grada, poput mogucnosti
uplate za nedostajuci broj parkiraliSno-garaznih mjesta. Tom odlukom ¢e se odrediti dijelovi
grada u kojima se za nedostajuci broj PGM moze izvrsiti uplatu te koji dio potreba se na taj
nacin moze zadovoljiti. Do donoSenja ovakve odluke primjenjivat ¢e se odredbe stavka (3)
ovoga ¢lanka

Clanak 90.

(1) Gradnja i uredivanje prostora za smjeStaj automobila na otvorenim parkiralistima i u
garazama ovisi o vrsti i namjeni prostora u gradevinama za koje se grade, odnosno ureduju
parkiralista ili garaze.

(2) ParkiralisSna mjesta otvorenih javnih parkiraliSta izvode se naizmjenicno sa stablima
drvoreda (1 stablo nakon 3 uzduzna ili 4-5 okomitih/kosih parkiralisnih mjesta) ili se uz red
parkiralisnih mjesta izvodi pojas zelenila Sirine min. 2 m s drvoredom. Ovaj nacin
ozelenjavanja obvezan je za sva parkiraliSta na terenu, bez podzemne gradnja.

(3) Za sve namjene, ovisno o vrsti i namjeni prostora, potrebno je osigurati odgovarajuci broj
parkiralisno-garaznih mjesta prema sljede¢im normativima:

Tablica: - Kriteriji za odredivanje broja garazno-parkiralisnih mjesta prema gradevinskoj brutto
povrsini (GBP):



Namjena prostora Potreban broj

u gradevinama parkiraliéno/garaznih mjesta (PGM)/1000 m? BRP
stanovanje 11 - najmanje 1PGM/stan
trgovina 30
proizvodnja, skladista i sl. 6

drugi poslovni, javni i drustveni sadrZaji

. - . . 15
(uredi, administracija, agencije i sl.)
ugostiteljstvo 40
fakulteti i znanstvene ustanove 10

(4)

()

(6)

(8)

)

(10)

(1)

Broj parkiraliSno-garaznih mjesta za potrebe stambene namjene ne moze biti manji od 1
PGM za jedan stan.

Kada parkiraliSno-garaznim normativima iz tablice 1 odredene namjene nisu obuhvacene

primjenjuju se sljedeci normativi od po jednog parkiraliSno-garaznog mjesta:

— na 3 — 8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni za pretezito proizvodno-gospodarsku
namjenu, skladista i sl.,

— na 4-12 sjede¢ih mjesta za ugostiteljske sadrzaje,

— na 3 -6 kreveta ili soba za hotele, motele i sl. ili prema njihovoj kategorizaciji,

— na 20 sjedecih mjesta za sportske dvorane i sportska igralista,

— na 20 sjedecih mjesta za kazaliSta,koncertne dvorane, kina i sl,,

— na 1 ucionicu ili 1 grupu djece za Skolske i predskolske ustanove,

— na 5 kreveta ili 4 zaposlena u smjeni za zdravstvene (bolnice, domovi zdravlja,
poliklinike, ambulante) i socijalne ustanove,

— na 20 sjedecih mjesta za vjerske gradevine i

— na 3 zaposlena za pratece sadrzaje.

— te po jedno autobusno mjesto :
o na 500 sjede¢ih mjesta za sportske dvorane i sportska igralista,
o za hotele, motele i sl. prema njihovoj kategorizaciji

Minimalna dimenzija parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.
Minimalna dimenzija parkiralisSnog mjesta za autobuse iznosi 3,0 x12,00 m.

Najveci dozvoljeni uzduzni i poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Povrsine za parkiraliSta se u pravilu izvode travnim oplocnicima, drugim oplocenjem ili s
asfaltnim zastorom i zasticuju se sadnjom visokog zelenila, stablaSica Sirokih krosnji ili

nadstresnicama od laganih materijala.

PostojeCe garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje,
ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici.

Prilikom izracuna potrebnog broja mjesta u gradevinsku brutto povrsinu ne racuna se
povrsine garaza i jednonamjenskih sklonista.



Clanak 91.

Na parkiralistu se moraju osigurati parkiraliSna mjesta za automobile osoba smanjene
pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

(M

Clanak 92.

U zoni obuhvata su predvidena javna parkiralista i/ili garaze na sljede¢im lokacijama s
okvirnim brojem parkiralisSno-garaznih mjesta:

1.

o U s

© © N

M.

12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

planirano parkiraliste Olajnica (uz prugu) 106 pm / mogucnost izgradnje tri etaze E3
(cca 300 pm)

planirano parkiraliste Olajnica uz sjevernu cestu — B1 — spoj Ulice kardinala Alojzija
Stepinca (D2)i Ulice 204. vukovarske brigade (L46011) 180 pm

planirano parkiraliste Olajnica uz juznu prometnicu — B2 — spoj na Ulicu kardinala
Alojza Stepinca 345 pm

postojece parkiraliste Olajnica predvideno za rekonstrukciju — 204 pm

postojece parkiraliste Olajnica — uz Finu 104 pm

postojece parkiraliste uz kolnik predvideno za rekonstrukciju — Ulica kralja Tvrtka -
53pm

planirano parkiraliste Ulica 204. vukovarske brigade 26 pm

planirano parkiraliste Ulica Lokvanjski sokak - 58 pm

planirano parkiraliste Ulica Lokvanjski sokak (stara trznica) - 29 pm

postojece parkiraliSte Ulica Josipa Juraja Strossmayera i Parobrodska ulica, parkiranje
uz kolnik =109 pm

postojece parkiraliste hotel Dunav predvideno za rekonstrukciju — 142 pm/moguénost
izgradnje dvije etaze E2 (cca 300 pm)

postojece i planirano parkiraliSte uz kolnik Ulica Zmajeva i Ulica Nikole Tesle 5 pm
planirano parkiraliste uz kolnik — Samostanska ulica — 11 pm

planirano parkiraliste — Ribarska ulica — 100 pm/moguénost izgradnje dvije etaze E2
(cca 200 pm)

planirano parkiraliste kod Vatrogasne sluzbe — spoj na Ulicu Vatroslava Lisinskog — 16
pm

planirano parkiraliste kod groblja — spoj na Ulicu Vatroslava Lisinskog — 12 pm
planirano parkiraliste uz kolnik Trg Matije Gupca, Ulica Vatroslava Lisinskog — 49 pm
planirano parkiraliste "Posta” — cca. 35 pm.

Parkiralidne povrsine uz planirane ostale ulice naselja Olajnica B1-spoj Ulice Alozija
Stepinca(D2) i Ulice 204. vukovarske brigade (L46011) i B2 juzni spoj Ulice Alojzija Stepinca i
naselja Olajnica potrebno je ozeleniti.

(3) Parkiranje na Olajnici je okomito uz kolnik.

(4) Parkiranje uz Ulicu Vatroslava Lisinskog (Trg Matije Gupca) je uzduzno uz kolnik.

5.1.3.

Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
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Clanak 93.

Sustavom pjesackih povrsina, na podruc¢ju obuhvata Plana, utvrduju se trase pjeSackih
putova kao i pjesackih stubista.

Postojedi pjesacki putovi se zadrzavaju i povezuju na planirane nogostupe.

Sve pjesacke povrsine potrebno je izgraditi s minimalnom Sirinom u skladu s posebnim
propisom i s max. uzduznim nagibom od 8%.

U sklopu zastitnih zelenih i javnih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pjesackih Setnica.

Unutar zona sportsko-rekreacijske namjene dozvoljeno je uredenje javnog trga, pjesackih
staza i putova.

Setnice uz Dunav i Vuku potrebno je obogatiti dodatnim sadrZajima pou¢nim plo¢ama,
urbanom opremom (klupa, kos$ za otpatke) i javnom rasvjetom.

Clanak 94.
Najmanja visina slobodnog profila za pjeSacke pothodnike je 2,5 m.
Na pjesackim povrsinama treba rijesiti povrsinsku odvodnju oborinskih voda.

Sve pjesacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu hodne povrsine i moraju biti
osvijetljene javnom rasvjetom.

5.1.4. Biciklisticki promet

Clanak 95.

Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu javnih prometnih povrsina, te na posebno uredenim
biciklistickim prometnicama prema predlozenim poprecnim profilima iz grafickog dijela na
kartografskom prikazu 2A. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni
sustav i elektronicke komunikacije”.

()

515

Clanak 96.

Najmanja visina slobodnog profila za biciklisticke prometnice, njihova Sirina te zastitni pojas
odredeni su posebnim propisom.

Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake u pravilu ne moze biti ve¢i od 8%, a poprecni
maksimalni nagib iznosi 2%.

Javni autobusni promet
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Clanak 97.

Lokacija autobusnog kolodvora predvidena je za razvoj autobusnog, medunarodnog,
medumjesnog, prigradskog kao i javhog gradskog prometa.

Unutar zone autobusnog kolodvora moguc je i poZeljan smjestaj, osim prometnih povrsina
i sadrzaja (stajalista) i sadrZaja usluzne, trgovacke (ali ne trgovacki centar), ugostiteljske,
turisticke, uredske i slicne namjene. Uredski je sadrzaj moguce smijestiti i u zasebnu
gradevinu na gradevnoj cestici autobusnog kolodvora, a u prizemlju koje mogu bit i
usluzne, trgovacke, ugostiteljske, turisticke i slicne namjene.

Clanak 98.

Autobusna stajalista su smjeStena na medusobnoj udaljenosti od cca 500 m (5-10 minuta
hoda).

Projektni elementi autobusnog stajaliSta moraju biti u skladu s posebnim propisom.

Oblikovanje i smjestaj autobusnih stajaliSta je moguce unutar cestovnog koridora ulice.
Lokacije autobusnih stajalista odredene su nacelno, a tocan polozaj autobusnih stajalista
odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom.

Clanak 99.

Planom se omogucava koristenje ulice Ivana Gunduli¢a, Alojzija Stepinca, Frankopanske,
Nikole Andri¢a, Stjepana Radi¢a, Josipa Bana Jeladi¢a, Zupanijska ulica za javni gradski
prijevoz autobusima.

U ulicama iz prethodnog stavka moraju se na mjestima odredenim za stajaliSta, a prema
posebnom propisu, osigurati ugibalista s javnom rasvjetom i nadstreSnicama za putnike.

ZELJEZNICKI PROMET
Clanak 100.
Na podrudju obuhvata Plana, odnosno u njemu kontaktnom prostoru, odredeni su prostori
za izgradnju zeljeznicke infrastrukture u funkciji razvoja i uredenja naselja koji su prikazani
na kartografskom prikazu broj 2A. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
Prometni sustav i elektronicke komunikacije” u mjerilu 1:2000.
Zadrzava se postojeca trasa devastirane zeljeznicke pruge Vukovar — Stari Vukovar u duljini
od 5,691 km, uz osiguranje osnovnih tehnickih zahtjeva za povecanje nivoa usluge i

sigurnosti odvijanja prometa.

Koridor planirane obnovljene pruge iznosi 20 m.
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Krizanje planirane ceste na Olajnici i pruge izvesti ¢e se denivelirano za sve sudionike u
prometu.

Revitalizacijom pruge treba omoguditi dostupnost srediStu grada i uvesti linijju brze
prigradske Zeljeznice koja bi povezivala Vukovar, Vinkovce i Osijek.

Clanak 101.

U zoni Zeljeznickog stajaliSta je, osim smjestaja prometnih sadrzaja stajaliSta, moguce
graditi usluzne, trgovacke, ugostiteljske, turisticke, uredske i slicne sadrzaje Sto upotpunjuju
osnovnu hamjenu.

Stajaliste je potrebno opremiti bocnim peronom, nadstresnicom, javhom rasvjetom i
urbanom opremom (kioska za prodaju prijevoznih karata, natpisnih plo¢a s nazivom
stajaliSta, ormari¢a s voznim redom, kosara za smece, klupa za putnike, javhom govornicom
i drugo) u skladu s HZ-ovim standardima, te prilagoditi osobama s posebnim potrebama.

Potrebna duzina perona iznosi 160 metara $to omogucava prometovanje garnitura
elektromotornih dvostrukih vlakova koji prometuju u prigradskom prometu, radi prijevoza
Sto veceg broja putnika odjednom, a Sirina iznosi 4,5 m.

RIJECNI PROMET

Clanak 102.

Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju rijecne infrastrukture u
funkciji razvoja i uredenja naselja koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2A.
"Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav i elektronicke
komunikacije” u mjerilu 1:2000.

Rijecni sustav unutar obuhvata Plana i u kontaktnom podrucju ¢ine medunarodni vodni put
rijeke Dunav klase VI.c, lucko podrucje Vukovar lokacija Il s dva pristanista te lucko podrucje
Zupanijske javne luke Vukovar otvorene za javni promet putnika s podrucjem pristanista i
sidrista.

Clanak 103.

Pristanista moraju u svrhu otvaranja i razvrstavanja sukladno namjeni ispuniti uvjete propisane
posebnim propisima koji se odnose na upravljanje lukama unutarnjih voda.

Clanak 104.

Putnicko pristaniste je potrebno opremiti u skladu s posebnim propisima. Vodni dio pristanista
je izvan obuhvata Plana.



Clanak 105.

Pristaniste na lokaciji Il Luke Vukovar (izvan rije¢cnog korita Dunava) mozZe biti opremljeno
vezovima, klupskim, ugostiteljskim i tehnickim sadrzajima.

5.4. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE
Clanak 106.

(1) Sustav elektronickih komunikacija je prikazan na kartografskom prikazu broj 2A. “Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav i elektronicke komunikacije”.
Elektronicku komunikacijsku mreznu infrastrukturu moguce je graditi etapno. PoloZaj
planiranih trasa je orijentacijski s dozvoljenim odstupanjima koji ne remete osnovni
koncept.

(2) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti
prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana; radi implementacije novih
tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu
zajednickog koristenja od strane svih koncesionara.

(2a) U obuhvatu ovog Plana omoguceno je gradenje gradevina EKMI-a i njihovo funkcioniranje.
— komutacije - pristupni komutacijski cvorovi
— EKI za nepokretne korisnike
— EKI za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova bez
koristenja vodova.

(2b) Planira se gradenje elektronicko komunikacijske mrezne infrastrukture u svim ulicama. Broj i
veli¢ina zdenaca te tocan polozaj odredit ¢e se glavnim projektima.

(2c) Omogucuje se postavljanje potrebnih vanjskih kabinet-ormari¢a za smjeStaj opreme
elektronicke komunikacijske mreze i uvodenja novih tehnologija koje svojom lokacijom i
izgledom moraju biti u skladu s prostorom u koji se ugraduju.

(3) Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguciti postavljanje vodova viSe operatora
ukljucujudi i operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu za daljnje Sirenje
mreze sukladno posebnim propisima.

(4) Nova infrastruktura elektronickih komunikacija za pruzanje javnih usluga putem vodova
elektronickih komunikacija mora omoguciti efikasnu i ekonomicnu izgradnju sirokopojasnih
zicnih i optickih mreza i za generacije buduc¢ih mreznih tehnologija, a istovremeno mora biti
kompatibilna s postojecim tehnologijama;

(5) Sve mreze elektronickih komunikacija (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
drugo) moraju se polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica, tj. u
zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina s jedne ili obje strane kolnika, ovisno o namjeni
povrsina. Ukoliko nije mogucée postaviti novu elektronicku komunikacijsku mrezu u
koridorima pjesackih/bicklistickih staza i zelenila, dopusta se polaganje nove elektronicke



(©)

()

8)

(1)

@)

3)

©)

komunikacijske mreze u koridoru prometnica uz u skladu s posebnim zahtjevima nadleznih
javnopravnih tijela.

Osnovna mreza elektronickih komunikacija planira se izvesti podzemnim kabelima u sklopu
kabelske kanalizacije. Kabeli se planiraju polagati u sustav distributivne komunikacijske
mreze pomocu PEHD cijevi i zdenaca koji sluze kao zastita od mehanickih ostec¢enja i vlage
te zbog potreba razvoja mreze. Tip cijevi i zdenaca bit ¢e odreden u glavnom projektu
sukladno tehnologiji i posebnim propisima. I1znimno, dopusta se uporaba nadzemne mreze
kao privremenog rjeSenja zbog osiguranja prikljucka korisnika na komunikacijsku mrezu.

Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama treba se
pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti sukladno posebnim propisima.

Na svim mjestima gdje kabeli elektronickih komunikacija prelaze preko
prometnice/vodotoka kabeli se moraju uvlaciti u zastitne cijevi veliCina prema kapacitetu i
prema uvjetima javnopravnih tijela.

Clanak 107.

Planom se omogucava, izvan zona zastite povijesne urbanisticke cjeline i prilaznih vizura na
nju, gradnja baznih stanica za potrebe javne pokretne mreze elektronickih komunikacija s
antenskim sustavom na postojec¢im/planiranim gradevinama, elektronickih komunikacija, do
max. 5 m od najvise tocke gradevine.

Prilikom izgradnje baznih stanica za potrebe javne pokretne mreze elektronickih
komunikacija potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete za
takvu vrstu gradevina.

Kod postavljanja novih baznih stanica treba osigurati dobru pokrivenost iste radijskim
signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na zgradama i stupovima.
Takoder, treba osigurati moguénost zajednickog koristenja lokacija i stupova od strane svih
operatora-koncesionara.

Prilikom izgradnje baznih stanica za potrebe javne pokretne mreze elektronickih
komunikacija potrebno je voditi racuna o urbanisticko-arhitektonskim osobitostima okolnih
prostora i vizualnom uklapanju narocito u blizini zasti¢enih povijesnih cjelina i pojedinacnih
kulturnih dobara za koje je potrebno ishoditi i posebne uvjete nadleznog konzervatorskog
odjela.

Gradnja osnovnih i baznih stanica za potrebe javne pokretne mreze elektronickih
komunikacija kao gradevina od vaznosti za drzavu predvidena je u skladu sa zakonskom
regulativom iz podrucja elektronickih komunikacija kojima je odredeno da podrucje
pokrivanja mreze mora sadrzavati sva zupanijska sredista, gradove i naselja, kao i vaznije
cestovne i Zzeljeznicke prometnice te vaznije plovne putove na unutrasnjim vodama
Republike Hrvatske.
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Do osnovnih i baznih stanica za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske
infrastrukture potrebno je osigurati kolni pristup.

ENERGETSKI SUSTAV
Clanak 108.

Planom je u energetskom sustavu prikazan poloZaj postoje¢ih i planiranih gradevina i
uredaja za:

— plinoopskrbu,

— elektroenergetsku mrezu i

— toplinarstvo

Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu
broj 2C ,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav” -
Elektroenergetika i plinoopskrba u mjerilu 1:2.000.

Plinoopskrba
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Clanak 109.

Za potrebe plinofikacije grada Vukovara Planom je definiran prikljucak na visokotlacni
plinovod u MRS Vukovar (podrucje gradske Cetvrti Luzac).

U odnosu na glavne magistralne cjevovode sve odvojne cjevovode plinske distributivne
mreze profila d=110 mm i d=160 mm treba izvesti na nacin da udovoljavaju svim potrebnim
tehnickim standardima i da imaju visoku pogonsku sigurnost.

Planom se omogucava zatvaranje tzv. "prstenova” u izvedbi plinske mreze, kako bi se
napajanjem iz dva smjera jo$ povecale dobavne mogucnosti. Obveza distributera plina je
da u okviru svojih razvojnih planova uvazi te potrebe.

Clanak 110.

Svi ¢jevovodi se planiraju kao srednje tlacni 1-4 bara, a manji dio kao niskotlacni 100 — 200
mbar. Trase lokalnog plinovoda su planirane uz postojece i planirane trase prometnica.

Najmanji svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture
(instalacija) je 1 m. Vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5 m,
uz obaveznu zastitu polucijevi na plinovodu.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeScana
posteljica tako da zemljani sloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U slucaju manjeg

zemljanog sloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.

Prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka izvode se obavezno u zastitnim cijevima.



Elektroenergetska mreza
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Clanak 111.

Planom je u svrhu daljnjeg razvoja i unapredenja energetskog sustava na podru¢ju grada
Vukovara prikazan polozaj mreze i gradevina za distribuciju elektricne energije.

Planom se predvida gradnja nove trafostanice 10(20) kV ,Toplana 2" i dodatne dvije 10 (20)
kV trafostanice za potrebe buduce srednje Skole i vrtica (namjena D6 i D4), te TS Stjepana
Radi¢a, TS Ribarska, TS Radnicki dom i TS Dvorac Eltz.

(2a) Ovim Planom omoguceno je gradenje vise trafostanica 10(20)/0,4 kV za potrebe poslovne
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(4)

()

(©)

(1)

odnosno Siroke potrosnje. Transformatorska stanica moze biti jednostruka ili dvostruka,
samostojeca ili u sklopu gradevine i mora imati osiguran kolni pristup do povrsine javne
namjene ili pravo sluznosti puta do povrsine javne namjene. Nova transformatorska stanica
treba biti izgradena i oblikovana tako da svojim izgledom i polozajem odgovara
¢jelokupnom uredenju unutar obuhvata Plana.

Lokacije planiranih trafostanica su prikazane nacelno, a detaljno lociranje kao i njihov
buduci kapacitet ce se odrediti u daljnjim projektnim fazama. Elektroenergetsku mrezu i
javnu rasvjetu moguce je graditi etapno.

U vec izgradenim zonama uslijed povecanja konzuma dozvoljava se zamjena
transformatora u postoje¢im trafostanicama, a na lokacijama gdje postoje moguénosti
dozvoljena je i rekonstrukcija gradevine transformatorskih stanica, a iznimno i njihovo
lociranje na drugu poziciju temeljem rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa.

Postoje¢e TS 10/0.4 kV koje se nalaze u stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim
gradevinama (TS Olajnica 1, 2, 3 i 4, TS Blok C i TS Nama) planirano je zamijeniti
samostoje¢im montazno betonskim TS 10(20)/0.4 Kv te se nakon izgradnje novih TS
napustaju postojece lokacije u navedenim gradevinama.

Ukoliko se na podrudju obuhvata Plana pojavi potrosac Cije potrebe zahtijevaju veliku vrSnu
snagu koja premasuje broj i kapacitete planiranih trafostanica, lokacija za nove (dodatne)
trafostanice osiguravat ¢e se unutar odnosno od dijela njegove gradevinske cestice.

Planom je omoguceno i koristenje KB 35kV te TS 35/10(20)kV.
Clanak 112.

Za elektroenergetsku mrezu naponske razine 0,4 i 10(20) kV i Planom se dozvoljava:

— zamjena postojecih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojecih
trafostanica;

— povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu osiguranja
mogucnosti dvostranog napajanja.
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Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup
za slucaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne
Sirine 1,5 m.

Iznimno se dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su za
nove trase rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

Nova niskonaponska mreza e se izvoditi podzemnim 0,4 kV (iznimno mogucée nadzemnim
na samostojeéim stupovima pri odrzavanju postoje¢eg stanja) kabelima sukladno
potrebama i prema rjeSenjima iz glavnog projekta. Prikljucci gradevina izvoditi ¢e se
takoder podzemnim kabelima (iznimno nadzemnim).

Ovim Planom omoguceno je gradenje novih NN kabelskih ormari¢a koji mogu biti ili
samostojeci ili ugradbeni. Ormari¢i se moraju svojim izgledom i lokacijom uklopiti u okolni
prostor ovog Plana.

Alternativni sustavi
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Clanak 112.a

Planom se omogucuje gradenje i drugih postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske
energije koja kao resurs koriste alternativne, odnosno obnovljive izvore energije (sunceva
energija, toplina okolisa, toplina zemlje i sl.).

Postrojenja iz prethodnog stavka moguce je graditi na osnovu provedenih postupaka
propisanih posebnim propisom, a vezanim uz zadovoljenje kriterija zastite prostora i okolisa.

Postrojenja iz stavka 1. ovog clanka mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim
Cesticama u funkciji tih gradevina u svim namjenama u skladu s Odredbama koje se odnose
na gradevinu, odnosno uredenje gradevne Cestice. Ukoliko tehnicke mogucnosti
dozvoljavaju, moguce je visak proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trzistu.

Postrojenja iz stavka 1. ovog clanka u funkciji javnih i drustvenih zgrada moguce je graditi i
na povrsinama javne namjene u skladu s ovim Odredbama koje se odnose na
infrastrukturne gradevine, odnosno uredenje povrsina javne namjene.

Clanak 113.

Unutar obuhvata ovog Plana planirana je javna rasvjeta uz sve prometnice, pjesacke
povrsine i parkiralista. Omogucava se dogradivanje postojece javne rasvjete.

Javna rasvjeta mora biti izvedena na slijedece nacine:

— postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze iskljucivo za javnu rasvjetu

— postavljanjem rasvjetnih tijela na stupove koji sluze i za ovjes niskonaponske mreze
— postavljanjem rasvjetnih tijela na nosivu Celi¢nu uzad

— postavljanjem rasvjetnih tijela na procelja gradevina.
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Sustav javne rasvjete mora biti uskladen s aspekta energetske ucinkovitosti kao i s aspekta
svjetlosnog onecis¢enja, odnosno sustav javne rasvjete mora onemoguditi svjetlosno
onecis¢enje. Svjetlosno onecis¢enje dopusteno je samo kod osvjetljavanja vanjskih povrsina
gradevina, ali uz strogu primjenu normi.

(4) Uredaji za upravljanje i napajanje pojedinih izvoda javne rasvjete moraju biti izmjesteni iz

postojecih elektroenergetskih gradevina u nove zasebne ormarice koji se svojim polozajem i
izgledom moraju uklopiti u izgled gradevina (ako su ugradbene) ili u cjelokupni prostor
ovog Plana.

(5) Koridori za javnu rasvjetu mogu se koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV.

(6) Gradenje javne rasvjete omoguceno je na svim javnim povrsinama.

Toplinarstvo
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Clanak 114.

Sve potrebne rekonstrukcije i dogradnje na postoje¢im toplovodima i objektima
toplinarskog sustava su dozvoljene temeljem ovog Plana.

Planom se kao alternativa ostavlja mogucnost koriStenja i drugih energenata osim
prirodnog plina kao pogonskog goriva za postojece toplinske podstanice.

Kod vecih gradevina mjesovite, poslovne, proizvodne i dr. namjena Planom se omogucava
ugradnja apsorpcijskih sustava koji imaju dvostruku ulogu tj. funkciju grijanja i hladenja uz

postivanje svih zakonskih okvira koji pokrivaju ovu problematiku.

Pri gradnji nove i rekonstrukciji postojece toplinske mreze vazno je odvajiti distributivne
toplovodne cjevovode od internih cjevovoda koji sluze za zagrijavanje gradevina.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Clanak 115.

Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
— vodoopskrbu (sustav koristenja voda) i
— odvodnju otpadnih voda.

Vodoopskrba

(M

Clanak 116.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana
prikazane su, nacelno, na kartografskom prikazu broj 2B ,Prometna, ulicna i komunalna
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infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav — KoriStenje voda i odvodnja otpadnih
voda” u mjerilu 1:2.000.

Za potrebe opskrbe vodom podruc¢ja grada Vukovar Planom se odreduje postojeca i
planirana mreza vodoopskrbnih vodova, postoje¢e crpne stanice kao i planirane glavne
vodospreme.

Planom se zadrzavaju u funkciji postojece crpne stanice CS Mitnica, CS, Prvomajska, CS
Stari Vukovar radi osiguranja potrebnog tlaka u mreZi i oCuvanja stalne i stabilne opskrbe
pitkom vodom postoje¢eg podruc¢ja obuhvata Plana.

Planom se omogucava gradnja novih odnosno rekonstrukcija i zamjena postojecih
vodoopskrbnih cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta i prosirenje vodovodne
mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Clanak 117.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u
prostoru namijenjenom za prometne i infrastrukturne povrsine. Prije izgradnje novih ulica
potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m
uz rjesenje imovinsko-pravnih odnosa.

Clanak 118.

Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim
sustavom radi izjednacavanja tlaka u mrezi.

Pri projektiranju vodovodne mreze na najnizim i najvisim tockama na cjevovodu izvesti
okno s ispustom za mulj i okno sa zra¢nim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s propisom vanjske nadzemne hidrante
kojim Ce biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta
treba biti manja od 150 m. Hidrante postavljati u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub
pjesackog hodnika.

Clanak 119.

Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se izvode sukladno hidraulickom proracunu za
svaki pojedinacni objekt.

Vodovodne cijevi polagati u rov Cija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi
polagati na pjescanu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad
tiemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od smrzavanja.
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Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

Odvodnja otpadnih voda
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Clanak 120.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana prikazane su, nacelno, na kartografskom prikazu broj broj 2 B ,Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav — Koristenje voda i
odvodnja otpadnih voda” u mjerilu 1:2.000.

Planom se odreduje mjesoviti sustav odvodnje otpadnih voda za cijelo podrucje UPU
Vukovara.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju

obuhvata Plana ¢e se konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne

dokumentacije, vodedi racuna o:

— detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,

— sustavnom sagledavanju problematike otpadnih voda na podrucju grada Vukovara
uvazavajuci lokaciju Petri skela uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.

Iznimno se u daljnjoj razradi kanalizacijske mreze ostavlja mogucnost i za nova varijantna
rieSenja koja bi mogla pospjesiti funkcioniranje kanalizacijske mreze, a bila bi koncepcijski
prihvatljivija s ekonomsko-tehnickog stajalista.

U okviru sustava za odvodnju otpadnih voda u obuhvatu Plana omogucuje se odrzavanje i
rekonstrukcija postojecih te izgradnja novih kanala za odvodnju otpadnih voda.

Polozaj planiranih kanala je orijentacijski i mogu se pomicati unutar koridora ukoliko ne
remete osnovni koncept i omogucuju prolaz ostalih instalacija.

Clanak 121.
Odvodnju otpadnih voda s cijelog podruc¢ja obuhvata Plana treba rijesiti izgradnjom
kanalizacijske mreze, u smjeru lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda Petri Skela

koje se nalaze van granica obuhvata ovog Plana.

Kanalizaciju otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne vode iz
objekata ispustati u kanalizacijski sustav preko prikljucno kontrolnih okana.

Prije ispuStanja u sustav javne odvodnje sve otpadne vode moraju se procistiti, sukladno
posebnim propisima.

Clanak 122.



(1) Oborinske vode s krovova i terasa, parkiralisnih i prometnih povrsina treba prikupiti u
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki i ispustati u recipijent preko preljevnih
gradevina (kisni preljevi).

(2) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjesacka, zelena

povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloZznicom.

(3) Cijevi se polazu u rov cija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda, na pjescanu
posteljicu, uz zatrpavanje 30 cm iznad tjemena cijevi pijeskom.

(4) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.
6.  UVJETI UREDENJA JAVNIH | OSTALIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 123.

(1) Unutar obuhvata Plana moguce je uredenje javnih zelenih povrsina (park, pejsazno zelenilo,
zastitno zelenilo) kao i drugih povrsina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u
svrhu uredenja i zastite okolisa.

(2) Planom su utvrdene na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Clanak 124.
Obnova svih postojec¢ih parkova i rekonstrukcija povijesnih parkovnih povrsina, unutar
zasti¢enih zona kojima pripadaju, trebaju se oblikovno provesti u skladu s vremenom
nastanka i prema konzervatorskim propozicijama.

6.1.  UREDENE ZELENE POVRSINE

6.1.1.  Javni park (Z1)

Clanak 125.

(1) Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
raznolikim sadrzajima, namijenjen Setnji i kra¢em ili duzem odmoru gradana u zelenilu.

(2) Funkcionalno oblikovanje parka i razina opremljenosti odredeni su njegovim okruzenjem,
odnosno prirodnim i antropogenim karakteristikama Sireg prostora i namjenama kontaktnih
zona, te potrebe sireg podrucja za formiranjem ekoloskih, estetskih i rekreativnih zelenih
povrsina.
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Clanak 126.

Planom su predvidene povrsine novih parkova koje treba formirati, hortikulturno urediti,
zasaditi ukrasnim biljem i autohtonim vrstama stabala te opremiti odgovaraju¢om
opremom: klupama, javnom rasvjetom, koSevima za otpatke i drugom urbanom opremom.

U Planu su oznacene postojete zone parkova. Povijesne i oCuvane parkove nuzno je
odrzavati, dopunjavati sadnim materijalom i urbanom opremom. Unistene i/ili zapustene
parkove nuzno je obnoviti temeljem hortikulturnog projekta na koji ¢e suglasnost dati
nadlezna sluzba Ministrstva kulture.

Clanak 127.

Prilikom uredenja povrsina javnih parkova omoguceno je uredenje i izgradnja:

— pjesSackih putova;

— djegjih igralista;

— manjih ugostiteljskih gradevina te paviljona raznih namjena (izlozbeni, muzicki,
nadstresnica i sl.).

Povrsina putova i gradevina iz stavka (1) ovoga clanka ne smije prelaziti 5% povrsine parka,
a gradevina pojedina¢no ne vise od 50 m* GBP-a, te oblikovanjem i narocito visinom

(podrum i prizemlje) trebaju biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade.

Moguce je postavljanje raznih ukrasno-plasti¢nih elemenata kao Sto su: vodene povrsine —
bazeni, jezerca, fontane, skulpture i dr. kao narocito interesantne tocke za posjetioce.

Pjesacke staze ureduju se poplocenjem (prirodnim ili umjetnim kamenom, betonskim
oplocnicima i sl.) ili sipinom.

Park treba opremiti rasvjetom, klupama, kosevima za otpatke.

U parkovima uz zone stanovanja potrebno je urediti djecja igralista

iznimno, u vec¢im parkovima moguca je izgradnja ukopanih javnih sklonista, prekrivenih
zemljom i ozelenjenih travom i niskim grmljem. Velicina skloniSta mora se podrediti velicini
parka i ne smije zauzimati vise od 20% povrsine parka.

Clanak 128.

Djecja igralista se grade odvojeno po dobnim skupinama za koje su predvidena i prema
tome se opremaju, uz obavezno zadovoljenje sigurnosnih standarda.

Treba uzeti u obzir sve dobne skupine.
Unutar zona nove stambene ili mjeSovite (M1) gradnje obvezno je formirati povrsine javnih

parkova s djedjim igralistima dimenzioniranih najmanje s 3 m? parkovne povréine po
stanovniku i
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— 4 m?djecjeq igralista za djecu uzrasta do 6 godina
— 2 m?djedjeq igralista za djecu uzrasta od 7 do 18 godina

Clanak 129.

Kultivacija javnih parkova treba biti izvedena raznolikim visokim, srednje visokim i niskim
biljnim materijalom (drvece, grmlje i nisko raslinje) koje se moze koristiti u obliku vecih
masa drveca i grmlja, manjih i veéih grupacija, te drvoreda i grmoreda ili kao soliteri, ovisno
o funkciji i oblikovnom konceptu parka.

Prednost treba dati visokom zelenilu na zatravnjenim povrsinama. Pri tome je potrebno
koristiti autohtoni biljni materijal te one ukrasne vrste koje se tradicionalno koriste u
uredenju zelenih gradskih povrsina (javor, lipa, hrast luznjak, grab, glog, i sl.) ovog podrudja.

Postojece zelenilo treba biti valorizirano, a kvalitetna i zdrava stabla visokog uzgojnog
stadija treba zadrzati.

Perivoj dvorca Eltz (Z2)
Clanak 130.

Romanticki oblikovan perivoj unutar kompleksa vlastelinstva Eltz je prostor izrazite
povijesne vrijednosti, stoga ga treba obnoviti uz maksimalno postivanje tipologije, tradicije i
funkcije sadrzaja i prostora kako bi ostala ocuvana povijesna slika ovog zasticenog
prostora.

Moguce je prilagodavanje funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama uz minimalne
intervencije u povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija) uz
primjereno oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja.

Bududi da se radi o kompleksu reprezentativnog karaktera, pri uredenju perivoja osobitu
paznju treba posvetiti parternom rjesenju.

Moguce je unosenje urbanih elemenata kao Sto su vodeni motivi i skulpture, te klupa,
koSeva za otpatke i adekvatnog osvjetljenja.

Urbana oprema mora, u odabiru materijala, bojama, kvaliteti oblikovanja, biti prilagodena
podneblju, karakteru sklopa te duhu vremena iz kojega kompleks potjece.

Nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije uskladena s autenti¢nim
elementima gradnje.

Za uredenje pjesackih povrsina moguce je koristiti razlicite materijale: ciglu, drvo, prirodni ili
umjetni kamen, sipinu i sl.

odabiru biljnog materijala, poseban naglasak treba staviti na nisko bilje, pokrivace tla,
trajnice i cvjetne gredice.



(9) Moguce je mjestimicno formirati drvorede koji ¢e pratiti pjesacke povrsine.

(10) Za ozelenjavanje treba koristiti autohtoni biljni materijal odnosno ukrasne vrste koje se
tradicionalno koriste u uredenju ovakvih prostora.

(11) U oblikovnom rjesenju perivoja mora dominirati travnjak, postojeca visegodisnja zdrava
stabla treba sacuvati, a unistena zamijeniti.

(12) Uredenje perivoja mora biti izvedeno prema projektu krajobraznog uredenja s kojim, u
kontaktnom prostoru, treba biti uskladen i projekt krajobraznog uredenja obale Dunava.

(13) Svi se zahvati izvode uz suglasnost nadlezne sluzbe Ministarstva kulture.
6.1.3.  Memorijalno podrucje (Z3)
Clanak 131.

Memorijalno podrudje (Z3) obuhvaca:
— uredene zelene povrsine uz Mauzolej obitelji Eltz uz Novovukovarsko groblje (Ulica Kralja
Tvrtka 54A),
— uredene zelene povrsine uz Kriz na us¢u Vuke u Dunav,
— uredene zelene povrsine uz Mauzolej obitelji Paunovi¢ (Trg Matije Gubca 1),
— uredene zelene povrsine uz memorijalno podruc¢je Kompleks novog vodotornja na Mitnici
(u Ulici bana Jelacica).

Clanak 132.

(1) Zelene povrSine uz grobne kapele-mauzoleje treba urediti uz maksimalno postivanje
povijesnih osobitosti i oCuvanje izvornog izgleda.

(2) Pri uredenju osobitu paznju treba posvetiti parternom rjesenju. Uredenje pjesackih povrsina
izvesti primjerenim materijalom (kamene ili betonske ploce, sipina i sl.).

(3) Moguce je unosenje urbanih elemenata (klupe, kos za smece, adekvatno osvjetljenje i sl.)
koji trebaju biti prilagodeni podneblju, karakteru objekta te duhu vremena iz kojeg objekti
potjecu (drvo, kovano Zeljezo, i sl.).

(4) Nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije u skladu s autenticnim
elementima gradnje.

(5) Za ozelenjavanje treba koristiti autohtoni biljni materijal odnosno ukrasne vrste koje se
tradicionalno koriste u uredenju ovakvih prostora, a postojeca viSegodisnja zdrava stabla
treba sacuvati.

6.2.  ZASTITNE ZELENE POVRSINE



6.2.1. Zastitne zelene povrsine uz vodotoke (Z4)
Clanak 133.

(1) Zastitne zelene povrsine uz vodotoke (Z4) oblikovane su radi zastite obalnih povrsina uz
vodotoke Vuku i Dunav.

(2) Dio ovih povrsina Planom je predviden za uredenje Setnice i biciklisticke staze. PovrSine
treba kvalitetno poplociti.

(3) Pri uredenju pojasa rijeke Vuku s priobaljem predvidena je izgradnja mostova: pjesacko-
biciklistickih te mostova za izdvojeni kolni i pjesacki promet.

(4) Sire dijelove zone moguce je urediti kao parkovne povriine i djedja igraliéta, te je
dozvoljeno unosenje raznih ukrasno-plasticnih elemenata (skulpture, vodeni motivi-

(5 Uz posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela mogucée je postavljanje prizemne
gradevine povrsine do 50 m? GBP-a, ne vise od 3 na svakoj obali, a oblikovanjem trebaju
biti u skladu s uredenjem prostora.

(6) Za sadnju zelenila koristiti biljni materijal (visoko i nisko grmlje te sloj prizemnog rasca) koje
podnosi visoku vodu i njeno dugotrajno stagniranje (trsljika - Rhamnus frangula, siva vrba -
Salix cinerea, brsljan - Hedera helix, gavez - Symphytum tuberosum i dr.), a postojecu
zdravu vegetaciju viseg uzgojnog stadija treba zadrzati. Mjesto i uvjete sadnje uskladiti s
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(7) Omoguceno je uredenje povrsina unosenjem urbane opreme kao sto su klupe, rasvjeta,
koSevi za otpatke i dr.

(8) Duz desne obale Dunava i lijeve obale Vuke planirana je biciklisticka staza.
6.2.2. Zastitne zelene povrsSine uz infrastrukturne gradevine (Z5)
Clanak 134.

(1) Unutar obuhvata Plana zone zastitnog zelenila definirane su uz Zeljezni¢ku prugu i postaju
te toplanu na Olajnici.

(2) Radi vizualnog zatvaranja, ublazavanja buke i smanjivanja prodora ispusnih plinova ove
povrsine moraju biti formirane kao gusti sklopovi biljnog materijala, slojevito strukturirani
od nekoliko vertikalnih slojeva, pokrivaca tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveca.

(3) Pri odabiru biljnih vrsta, osim kriterija autohtonosti, mora se uzeti u obzir i kriterij otpornosti
vrsta na ispusne plinove i zagadenja te prednost dati vazdazelenim vrstama.



6.2.3.
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Pejzazno zastitno zelenilo (Z6)

Clanak 135.
Pejzazno zastitno zelenilo (Z6) obrasta lesne/praporne strmce na obalama Dunava.
Povrsine iz prethodnog stavka potrebno je ostaviti prirodnima, a na ostecenim dijelovima
treba izvrsiti sanaciju, uz uklanjanje bolesnih stabala i sadnju novih sadnica autohtonih

biljnih vrsta koje mogu stabilizirati teren.

Niti jedna djelatnost ili zahvat u prostoru ne smije poremetiti prirodne rezime krajolika, a
tamo gdje je ostecen treba ga, u najkracem mogucem roku, sanirati.

6.2.4. Zastitno zelenilo uz infrastrukturne povrsine (Z7)

(1)

@)

7.1.
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Clanak 135.a

Unutar obuhvata Plana zone zastitnog zelenila definirane su uz infrastrukturne prometne
povrsine na Olajnici.

Ove povrsine trbaju se ozeleniti uz sadnju niskog i visokog zelenila, koristenjem autohtonih
biljnih vrsta otpornih na ispusne plinove i zagadenje.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA
AMBIJELNTALNIH VRIJEDNOSTI TE ZONE POSEBNE NAMJENE

PRIRODNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI
Clanak 136.

U obuhvatu Plana, sukladno posebnom propisu, zasti¢eno podrucje prirode je spomenik
prirode — geoloski Gorjanovicev praporni profil (preventivna zastita).

Temeljem odredbi GUP-a S&titi se, u kategoriji osobito vrijednog predjela-prirodnog
krajobraza, podrucje visoke desne obale Dunava.

Kontinuirano Cuvanje i zastita ovog vrijednog predjela podrazumijeva:

— ocuvanjem okolisa od degradacije koja bi mogla ugroziti njegova obiljezja i vrijednosti;

— stru¢nom interdisciplinarnom analizom i valorizacijom utvrditi uvjete i nacine sto
kvalitetnija zastita, odrzavanje i ocuvanje pojedinacnog dijela prirode.

Na podru¢ju obuhvata Plana, sukladno posebnom propisu, utvrden je dio podrudja
nacionalne ekoloske mreze - podrucje vazno za divlje svojte i stanisSne tipove - Dunav —
Vukovar (HR 2000372), za koje su propisane slijedece mjere zastite:
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7.2.

Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze

Broj Mijera

5 PaZzljivo provoditi regulaciju vodotoka

10 Osigurati procis¢avanje otpadnih voda

karti stanista, ugrozenim i rijetkim stanisnim tipovima te o mjerama za ocuvanje stanisnih tipova

Smjernice za mjere zastite u svrhu ocuvanja stanisnih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova,

1000 | A. Povrdinske kopnene vode i mocvarna stanista

100 | Ocuvati vodena i mocvarna stanista u $to prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti revitalizaciju

Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mocvarnim stanistima koja je nuzna za opstanak stanista i

101 njihovih znacajnih bioloskih vrsta

102 njihovih znacajnih bioloskih vrsta

Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i

Ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi i dr.) i povoljnu

dr)

105 dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i

106 | Ocuvati povezanost vodnoga toka

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane

107 .
organizme

Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanidta ukoliko to nije

109 neophodno za zastitu zivota ljudi i naselja

112 Ne iskoristavati sedimente iz rijecnih sprudova

4000 | E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

Prilikom dovrdnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati manje

122 L .
neposjecene povrsine

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane

126 .
organizme

129 | prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je
opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu koji odrazava

Na prostoru podrucja ekoloske mreze "Dunav - Vukovar", nalaze se sljedece divlje svojte:
— bolen (Aspius aspius),

— mali vretenac (Zingel streber),

— prugasti balavac (Gymnocephalus schraetser),

— sabljarka (Pelecus cultratus),

— ukrajinska paklara (Eudontomyzon mariae).

Stanisni tip, na prostoru podrucja ekoloske mreze "Dunav - Vukovar", su priobalne
poplavne Sume vrba i topola (NKS Sifra - E.1; NATURA Sifra - 91E0*). Postojece primjerke
treba ocCuvati, a u uredenju priobalja i kontaktnog prostora nastojati koristiti ove vrste kao
autohtonu vegetaciju znacajnu za stanisni tip.

Na podrucju obuhvata Plana, utvrden je dio potencijalnog podrucja ekoloske mreze Natura
2000 - predlozeno Podrucje od znacaja za Zajednicu (pSCl) - Dunav — Vukovar (HR
2000372).

KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | GRADEVINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 137.
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Obuhvat ovoga Plana ukljucuje zasti¢enu povijesnu cjelinu grada Vukovara, sukladno
posebnom propisu.

Na podrucje Povijesne urbane cjeline kao i na podru¢ja drugih zasti¢enih graditeljskih
¢jelina, primjenjuju se odredbe posebnog propisa i to u rezimima:

— potpune zastite (A zona),

— djelomicne zastite (B zona)

— i ambijentalne zastite (C zona).

Clanak 138.

Sastavni dio planskih mjera zastite i obnove kulturnih dobara je i ,Konzervatorska podloga
za izradu UPU-a Sireg sredista grada Vukovara” (M.K, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel Osijek, 2005-2007) s tekstualnim i kartografskim podacima te ju je
obvezno konzultirati u dijelu detaljne inventarizacije i konzervatorskih propozicija.

Aktivnosti u zonama potpune i djelomicne zaStite povijesnih struktura (zona A i B)
usmjeravaju se prvenstveno na obnovu razorenih te gradevinsko odrzavanje i sadrzajnu
revitalizaciju obnovljenih gradevina i sklopova.

Clanak 139.

Posebnim propisom Stite se spomenicke grupe upisane u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, a to su trajno zasti¢ena kulturna dobra (Z, R) i preventivno zasticena
kulturna dobra (P*), te pripadajuce im gradevne Cestice.

Vrste kulturnih dobara iz prethodnog stavka (spomenicke grupe) su:
— arheoloska bastina,

— povijesne graditeljske / naseobinske cjeline i sklopovi,

— civilne gradevine,

— sakralne gradevine,

— memorijalna bastina.

Ovim Planom stite se i gradevine za koje je predvidena obnova / odrzavanje
konzervatorsko - restauratorskim metodama (obvezno zadrzavanje u prostoru) te obnova
faksimilnom rekonstrukcijom, kao i parkovi prikazani na kartografskom prikazu 3A1. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite. Na njih
se odgovarajuce primjenjuju odredbe prethodnog clanka ovih Odredbi.

Gradevine, cjeline i sklopovi iz stavaka (1) i (2) ovoga clanka popisane su u tablici 2. Popis je
podloZan promjenama sukladno postupcima i rjesenjima nadleznog ministarstva.



Tablica 2. - Popis zasti¢enih kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske (Z, R, P).

ARHEOLOSKA BASTINA

Y vl . | Dio nalazista u Ulici bana J. Zasticeno kulturno
1. Arheolosko nalaziste “Velika skela Jelacica, S.Vraza i L B. Mandica | dobro Z-4982

Kod Vodotornja u Ulici bana J. | Zasti¢eno kulturno

2. Arheolosko nalaziste “Lijeva bara” Z-5367
Jelacica dobro
POVIJESNE GRADITELIJSKE CJELINE | SKLOPOVI
Kulturno-povijesna cjelina grada (od Zelj. kolodvora Priljevo do | Zati¢eno kulturno
25. . o Z-1734
Vukovara vodotornja na Mitnici) dobro
27. | Kompleks vlastelinstva Eltz Zupanijska 1, 2,3, 5,7 Zasticeno kulturno Z-787
dobro
CIVILNE GRABEVINE
. . L Zasti¢eno kulturno
28. | Zgrada gimnazije Ulica Samac 2 Z-4707
dobro
34 Zgradé nekadasnje DilZzanske poste F Tudmana 19 Zasti¢eno kulturno 71179
(Galerija Bauer) dobro
36. | Zgrada stare opcine F. Tudmana 13 Zasticeno kulturno Z-181
dobro
40. |Zgrada Radnickog doma F. Tudmana 2 Zasticeno kulturno Z-1180
dobro
42. | Hrvatski dom J.J. Strossmayera 20 Zasticeno kulturno Z-4709
dobro
. I . . Zasti¢ kul
45. | Palaca Zupanije srijemske Zupanijska 9 asticeno kulturno Z-1176
dobro
p ¥ . Zasti¢eno kulturno
47. | Palaca kotarskog suda Zupanijska 31 - 33 Z-3948

dobro

5 Vila Knoll - Mali dvorac Eltz Zupanijska 35 / Bolnicka Zasti¢eno kulturno 71178

(Uprava bolnice) dobro
, Zasti¢eno kulturno ROS-
76. | Kuéa Poi¢ -Ciri¢ Trgh kih itelj
6 uca Poic¢ -Ciri¢ rg hrvatskih branitelja 5 dobro 442/73
Gasparova apoteka Zasti¢eno kulturno
. . . V. N 2 Z-167
% (Stambeno-poslovna jednokatnica) azora dobro 679
Palaca Kirchbaum-Schwartz il
117 F. Tudmana 14 Zasticeno kulturmno 7-3949
(Zgrada centralne liekarne) dobro
116. | Palaca Tachtler F. Tudmana 16 Zasticeno kulturno Z-4032
dobro
121. | Stambeno poslovna katnica F. Tudmana 11 Preventivno zasticeno P-3560
kulturno dobro
124. | Rezidencija Paunovi¢ F. Tudmana 5 Zasticeno kulturno Z-4033
dobro
137. | Rodna kuca Lavoslava Ruzi¢ke J.J. Strossmayera 25 izsé)t;eno kulturno Z-182
161. | Eltzov ,crveni magazin” Gunduli¢eva — Zupanijska ulica Preventivno zasticeno P-3482

kulturno dobro




168. | Stari vodotoranj Trg Republike Hrvatske Zasticeno kulturno Z-6121
dobro
SAKRALNE GRADEVINE
169, F.r:?mje‘vack| samostan i crkva Sv. Samostanska ulica 5 Zasti¢eno kulturno 71183
Filipa i Jakova dobro
170. | Crkva Sv. Nikolaja Europske unije 7 Zasticeno kulturno Z-1185
dobro
. Zasti¢eno kulturno
.| Kapela Sv. Rok ij -
172 apela Sv. Roka Zupanijska 2 dobro (Kompleks Eltz) Z-787
178. | Mauzolej obitelji Paunovi¢ Trg M. Gupca 1 Zasticeno kulturno z-177
dobro
. - . Zastic kul
180. | Mauzolej Stani¢ Pravoslavno groblje asticeno kulturno Z-6086
dobro
181 Mauzolej obitelji Eltz (Kapela Ul. 204. vukovarske brigade Zasti¢eno kulturno
Uzasascéa Kristova) 54A dobro Z-1184
MEMORIJALNA BASTINA
504, Vodotoranj Bana J. Jelacica 1 Zasti¢eno kulturno 74194
(memor. Domov. rata) dobro
01 Mjesto sjecanja — Vukovarska bolnica Zupanijska 37 Zasti¢eno kulturno 76598
1991. dobro
Spomenik palim borcima NOR-a i Zatticeno kulturo
243. | Crvene armije te zZrtvama Dudika, Trg | Trg Zrtava fasizma dobro R-218
Zrtava fasizma

* |dentifikacijski broj - pripadajuéi indeks iz Konzervatorske podloge za izradu Urbanistickog plana uredenja

[UPU] Sireg sredista grada Vukovara (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Osijek,
listopad 2005. - zavr$na elaboracija, travanj 2007.).

7.2.1.  Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A)
Clanak 140.

Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A) je zona najstroZe zastite, odnosno prostor
potpune konzervatorske zaStite povijesne urbane matrice i gradevne strukture, pejsaznih
obiljezja te pojedinacnih gradevina, unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna obiljezja
prostorne i gradevne strukture odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom, te
raznolikoS¢u namjena i sadrzaja.

Clanak 141.

(1) Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A) odnosi se na one dijelove kulturno — povijesne
cjeline koji sadrze prostorne i gradevne strukture izrazenih urbanisticko-arhitektonskih,
kulturno-povijesnih, pejsaznih ili ambijentalnih vrijednosti, naglasenog znacenja za sliku
grada, te s gradevnom supstancom visoke spomenicke vrijednosti, koja kao graditeljsko
naslijede Vukovara definira njegovu povijesnu urbanu matricu.

(2) Postojecte, povijesno formirane cjeline na podrucju urbane jezgre grada Vukovara su:
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— kompleks vlastelinstva Eltz,
— barokna jezgra grada,
— plato franjevackog samostana i vukovarske gimnazije.

Zoni A odgovara rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture,
pejsaznih obiljeZja te pojedinacnih gradevina, unutar koje je potrebno obnoviti i oCuvati sva
bitna obiljezja prostorne i gradevne strukture, odredene topografijom, povijesnom
gradevnom supstancom, te raznoliko$¢u namjena i sadrzaja.

Zastitu koja proizlazi iz spomenickih svojstava povijesne urbane strukture, pejsaznih i
ambijentalnih vrijednosti, te pojedinacno zasti¢enih kulturnih dobara, potrebno je provoditi
cjelovito, Sto podrazumijeva obnovu i oc¢uvanje izvornih karakteristika, uklanjanje posljedica
ratnih razaranja i drugih razloga ugroZenosti te osiguranje optimalne spomenicke
prezentacije kulturnog dobra.

Clanak 142.

Propisuje se cjelovita zasStita i oCuvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najvece
moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja.

Na podrucju zone A strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrzaja stranih ili
neprikladnih kulturno — povijesnim vrijednostima

Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.

Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije,
restitucije i prezentacije.

Na podru¢ju kompleksa vlastelinstva Eltz moguce je uvodenje u povijesnu gradevnu
strukturu sadrzaja vezanih uz muzejsko — galerijsku djelatnost kao i pratecih sadrzaja u

sjevernom dijelu kompleksa).

Clanak 143.

Mjere zastite i ocuvanja unutar zone A su:

obnova, sanacija i odrzavanje u povijesnom kontinuitetu ocuvane urbane matrice, mjerila i
slike naselja, povijesne graditeljske strukture posebno vrijednih gradevina i poteza, te
postojece i oCuvane povijesne parcelacije;

preferira se zadrzavanje izvorne namjene, ali je iznimno moguca prenamjena dijela stambene
i potpuna prenamjena gospodarske i pomocne, u poslovnu namjenu;

sanacija i odrzavanje gradevina koje su saCuvale izvorna graditeljska obiljezja;

na osnovi detaljne konzervatorske analize moguca je rekonstrukcija, restauracija, adaptacija,
preoblikovanje (redizajn) i iznimno izvedba faksimila (za potpuno ili pretezito razorenu
strukturu i staticki neopravdanu sanaciju);

novogradnja je mogucéa samo na strukturno nepotpuno definiranoj gradevnoj Cestici



zamjenska gradnja — faksimilna obnova ili suvremena interpolacija je moguc¢a na lokacijama
oznacenim u Konzervatorskoj studiji nakon rusenja dotrajalih gradevina koje nisu ocijenjene
kao vrijedne spomenicke ili povijesne gradevine

na gradevnim Cesticama treba zadrzati postojece kvalitetne zelene povrSine, zasadene
pretezito visokim zelenilom kao i pojedinacna kvalitetna stabla;

odrzavanje i uredivanje neizgradenih povrsina i pripadajuce urbana opreme vodedi racuna o
njezinim autenti¢nim elementima, kao Sto su javna rasvjeta, zelenilo i hortikulturna rjesenja,
oblikovanje i opremanje parkovnih povrsina, uredivanje gradevnih Cestica/parcela, te vrtova i
karakteristi¢nih ograda;

moguce su promjene urbane opreme i obrade partera radi postizanja uskladenosti s
gradevnom strukturom;

potrebno je kompleksno uredenje obale Dunava;

moguce je uredenje samo ulica i kolno-pjeSackih povrsina definiranih ovim Planom;
moguce je uredenje pjesackih povrsina i kada nisu nisu definirane ovim Planom;

ne dozvoljava se postavljanje uredaja mobilne telefonije, satelitskih RTV komunikacija,
vanjskih jedinica klimatizacije i slicnih uredaja na povijesno vrijedne gradevine i ulicna
procelja i krovove svih gradevina u ovoj zoni obuhvatu Plana;

preparcelacija u zoni A u pravilu nije dozvoljena; ispravak meda gradevnih Cestica prema
zateCenom stanju koristenja mogu¢ je samo uz suglasnost nadlezne sluzbe zastite kulturnih
dobarsg;

za sve je zahvate potrebno ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadlezne sluzbe
zastite kulturnih dobara.

7.2.2. Djelomicna zastita povijesnih struktura (zona B)
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)

(4)

Clanak 144.

Zona B je zona djelomicne zastite, odnosno prostor zastite vrijednih, ambijentalno ocuvanih
poteza i djelomicne zastite urbane matrice i gradevne supstance naselja.

Djelomicna zastita povijesnih struktura (zona B) uvjetuje se u dijelovima kulturno -
povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razlicitog stupnja
ocuvanosti.

Na podrudju urbane jezgre Vukovara vrijedni elementi povijesnih struktura su:

- dio zapadnog dijela Zupanijske ulice: vila Knoll, pala¢a i depadansa Kotarskog suda,
- dio ulice Josipa Jurja Strossmayera, juzno od ,A" zone vlastelinstva Eltz,

— dio ulice Vladimira Nazora, nastavno na ,A" zonu barokne jezgre

- dio ulice 204. vukovarske brigade - zasticeni ulicni potez vila arhitekta Gollisa.

Sustavom mjera zastite u ovim podrucjima unutar prostornih meda kulturno — povijesne
cjeline grada Vukovara, uvjetuje se zastita i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne urbane
matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost
odredene kulturno — povijesne cjeline, vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i
sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja.
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Clanak 145.

Na podru¢ju ove zone dozvoljavaju se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata
povijesnih struktura — gradevina koje su Konzervatorskom podlogom oznacene kao
.gradevine koje se obvezno zadrzavaju”.

Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije
u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih

potreba.

Zamjenska ili nova gradnja suvremenom interpolacijom moguca je umjesto gradevina bez
posebne oblikovne, povijesni ili ambijentalne vrijednosti.

Clanak 146.

Mjere zastite i oCuvanja su:

Za

djelomicno oCuvanje urbana matrice i zastita vrijedne gradevne strukture, u pravilu ulicnog
rastera parcelacije, karakteristicnih ulicnih poteza i prepoznatljivih ambijenata, prostornih
odnosa i glavnih ekspozicija;

odrzavanje, popravak i manji gradevni zahvati na postoje¢im gradevinama prema posebnim
konzervatorskim uvjetima koji su potrebni i za dogradnje i nadogradnje dvorisnih gradevnih
nizih kategorija zastite;

nova gradnja je moguca na strukturno nedovrsenim gradevnim Cesticama i povrsinama
zamjenska gradnja je moguca nakon rusenja dotrajalih gradevina koje nisu ocijenjene kao
vrijedne spomenicke ili povijesne gradevine

ne dozvoljava se postavljanje uredaja mobilne telefonije, satelitskih RTV komunikacija,
vanjskih jedinica klimatizacije | slicnih uredaja na ulicna procelja | krovove svih gradevina u
ovoj zoni obuhvatu Plana

nije moguca promjena ulicnog rastera gradevnih cesica onih gradevina koje se obvezno
zadrzavaju

potpuna zastita odnosi se na ocuvanje fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl.,
uz moguénost nuznog prilagodavanja postojece supstance suvremenim potrebama;
zamjenska / nova gradnja kao pojedinacna interpolacija te rekonstrukcije postojecih zgrada,
moguca je uz uvjet da se svi elementi relevantni za odredivanje zahvata u prostoru - oblik i
veli¢ina gradevne cestice, namjena, veliina i oblikovanje gradevine te njezin smjestaj,
uredenje i nacin prikljucenja gradevne Cestice i gradevine na javhoprometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu - moraju podrediti ogranicenjima i obvezama koje proizlaze iz
urbanistickih i arhitektonskih specificnosti dijela grada, konzervatorskih propozicija odnosno
lokalnih uvjeta, s mogucnos¢u odstupanja od propisanih prostornih pokazatelja za novu
gradnju utvrdenih ovim Planom.

Clanak 147.

sve zahvate unutar zone B potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje

nadlezne sluzbe zastite.



7.2.3.  Ambijentalna zastita / kontaktna zona (Zona C)
Clanak 148.

(1) Ambijentalna zastita primjenjuje se na prostorne i gradevne strukture koje Cine integralni
prostorni okvir i zaokruzuju zone potpune i djelomi¢ne zastite kao kvalitetnu, urbanisticki
definiranu i prepoznatljivu povijesno-urbanu cjelinu Vukovara.

(2) Ovaj sustav zastite obuhvaca Sirok rubni prostor povijesne urbane cjeline grada radi zastite
pojedinih saCuvanih elemenata osnovne povijesne strukture naselja: morfologije, matrice,
mjerila, tipologije ili ambijentalnih karakteristika, zastite prirodnih i kulturno-povijesnih
vrijednosti, oCuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja (dominante, ekspozicije), zastite
vizura, panorama, urbanih slika i obrisa te drugih vrijednosti krajolika, uz oCuvanje karaktera
gradnje i pojedinacnih ocuvanih primjera gradevne supstance.

(3) Ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima kulturno — povijesne cjeline bez znacajnijih
primjera povijesne izgradnje ili s prorijedenim povijesnim strukturama koje osiguravaju
kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno — povijesnih vrijednosti zona potpune ili
djelomicne zastite (zona A i B).

Clanak 149.

Mjere zastite i oCuvanja su:

— na podrudju ove zone prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite
kulturno — povijesne cjeline i primjenom odgovarajucih odredbi ovoga Plana;

— pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura i
izgradnja novih uz uvjet ocuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno — povijesne cjeline,
osobito gabarita i namjene, tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada
gjeline;

— promjena parcelacije ili promjena postojecih gabarita gradevine na ovom podrudju, moguci
su uz prethodno odobrenje nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine;

7.2.4.  Uvjeti zastite i oCuvanja pojedinacnih kulturnih dobara
7.2.4.1.  Zastita povijesnih gradevina
Clanak 150.

(1) Posebnim propisima propisane su mjere kojima se utvrduje obvezni upravni postupak, te
nacin i oblici graditeljskihn i drugih zahvata na: pojedinacnim kulturnim dobrima
(gradevinama), gradevnim sklopovima, arheoloskim lokalitetima - popravak i odrzavanje
postoje¢ih gradevina, nadogradnje, pregradnje, preoblikovanje i gradevne prilagodbe
(adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnja na zasti¢enim
parcelama ili unutar zasticenih predjela, funkcionalne promjene postojecih gradevina i
izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.
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U skladu s propisima iz prethodnog stavka za sve nabrojane zahvate na gradevinama,

sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, unutar kulturno — povijesne cjeline, od

nadlezne sluZbe za zastitu kulturne bastine potrebno je ishoditi:

— posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

— prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole, potvrde glavnog
projekta) i

— nadzor u svim fazama radova.

Clanak 151.

Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra
kao najmanja prostorna granica zastite utvrduje se pripadna parcela/gradevna Cestica ili
njen povijesno vrijedni dio.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s pripadaju¢im okoliSem, pristupom
zgradi, vrtom, perivojem, vo¢njakom, dvoristem i sl.

Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta dijela grada potrebni su radovi
konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja uz moguce prilagodbe u interijeru,
kao i neophodni radovi gradevinske sanacije, odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije,
prenamjene, restitucije (ili reinterpretacije ) procelja.

Za promjenu namjene pojedinacno zasticenih gradevina mora se ishoditi prethodna
dozvola sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

7.2.4.2.  Zastita arheoloskih lokaliteta

Clanak 152.

Posebnim propisom regulirana je zastita arheoloskih nalazista i nalaza te se stoga na ove
lokalitete i na preostalo podru¢je grada Vukovara primjenjuju propisane odredbe posebnog
propisa.

()

Clanak 153.

Registriranim arheoloskim lokalitetima kao i lokalitetima koji su u postupku zastite utvrdene
Su granice rasprostranjenosti.

Na lokalitetima iz prethodnog stavka, svi zemljani radovi koji ukljucuju kopanje zemljista
dublje od 40 cm, moraju se izvesti rucnim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz
prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje nadlezne sluzbe zastite, koja moze
propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja.

Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheoloskih istraZivanja,
bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje.

Clanak 154.



(1) Evidentiranim se arheoloskim lokalitetima zbog neistrazenosti ne mogu utvrditi tocne
granice.

(2) Povrsine na tim lokalitetima mogu se koristiti na dosad uobicajeni nacin, a ukoliko se na
njima planira izvodenje gradevinskih radova, potrebno je ishoditi posebne uvjete te
prethodno odobrenje nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 155.

Ukoliko se, na preostalom podrucju grada, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti te o
navedenom bez odlaganja obavijestiti nadleznu sluzbu zastite kako bi se sukladno odredbama
Zakona o zastiti i oCcuvanju kulturnih dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te zastite
nalazista i nalaza.

7.24.3.  Zastita memorijalnih podrucja
Clanak 156.

Ambijentalne cjeline groblja s ocuvanim starim nadgrobnim spomenicima i drvenim krizevima
treba odrzavati i Cuvati u okviru prostorne organizacije zajedno s drvenim krizevima i kamenom
plastikom nadgrobnih ploca.

Clanak 157.

(1) Posebnim propisom regulirana je zastita podrucja, mjesta, spomenika i obiljeZja u svezi s
povijesnim dogadanjima i osobama (kulturna dobra — Antifasizma i Domovinskog rata), te
se stoga na kulturna dobra iz navedenog podrucja primjenjuju propisane odredbe
posebnog propisa.

(2) Prije gradevinskih intervencija nuzno je provesti sustavna arheoloska istraZivanja na
mjestima buduéeg iskopa.

7.2.4.4.  Zastita etnoloskih gradevina
Clanak 158.

(1) Do rata preventivno zasti¢ena ruralna cjelina na podrucju ulica Samac i sv. Bone potpuno je
unistena.

(2) Zastitu eventualno preostalih kulturnih dobara ili karakteristicnih gradevina potrebno je
provesti oCuvanjam pojedinacnih objekata znacajnije spomenicke vrijednosti i suvremenom
interpretacije osnovnih karakteristika tradicijskog graditeljstva uz suradnju urbanistickih i
projektantskih ustanova te institucija za zastitu kulturnih dobara.
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PRAVILA GRADNJE | UREDENJA
OPCE ODREDBE
Clanak 160.

Pravila gradnje i uredenja povrsina odredena su u skladu s lokalnim uvjetima, povijesnim
nasljedem te koristenjem i namjenom povrsina.

Ovim Odredbama se rasclanjuju i detaljno razraduju GUP-om grada Vukovara utvrdeni
oblici koristenja i nacina gradnje.

Clanak 161.

Povrsine i gradevine unutar zona 1B-1 do 1B-4 mogu se koristiti na dosad uobicajeni nacin,
a promjene parcelacije po dubini i u unutrasnjem dijelu bloka, odnosno zone, ili promjene
postojecih gabarita gradevine na ovom podrucju, moguce su uz prethodno odobrenje
nadlezne sluzbe zastite.

Promjena uli¢ne parcelacije unutar zona iz prethodnog stavka, odnosno postojeceg ulicnog
ritma, nije dozvoljena.

Povrsine i gradevine unutar zona 1C-1 do 1C-18 mogu se koristiti na dosad uobicajeni nacin,
a promjene parcelacije ili promjene postojec¢ih gabarita gradevine na ovom podrudju,
moguce su uz prethodno misljenje nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 162.

Zone zajednickih pravila gradnje i uredenja povrsina unutar obuhvata Plana, kojima se
detaljno odreduju uvjeti za uredenje prostora i lokacijski uvjeti za gradnju, prikazane su na
kartografskom prikazu br. 4C. Nacin i uvjeti gradnje - Pravila gradnje i uredenja.
. PRETEZNO DOVRSENI PREDJELI GRADA
1. Zasticeni i posebno vrijedni izgradeni predjeli grada
1.1, Zastita, uredenje i dogradnja u povijesnim graditeljskim cjelinama (1A-1, 1A-2,1A-
3, 1A-4, 1B-1, 1B-2, 1B-4)
1.2. Zastita, uredenje i dogradnja osobito vrijednih dijelova naselja niske i mjeSovite
izgradnje (1B-3, 1C-1, 1C-2)
1.3. Zastita, uredenje i preoblikovanje u dovrsenim cjelinama (1C-6)
1.4. Zastita, uredenje i dogradnja povrsina niske izgradnje (1C-11, 1C-13, 1C-15, 1C-16)
1.5. Zastita, uredenje i dogradnja povrsina mjesovite izgradnje (1C-3, 1C-5)
1.6. Zastita, uredenje i dogradnja povrsina visoke izgradnje (1C-10, 1C-12)
1.7. Uredenje povrsina predvidenih za djelomicnu ili potpunu urbanu preobrazbu
(1C-7, 1C-8, 1C-14)
1.8. Zastita, uredenje i nova gradnja na povrsinama ugostiteljsko-turisticke i sportsko-
rekreacijske namjene (1C-9, 1C-17, 1C-18)
2. Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrsenih predjela grada
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2.1. Obnova, rekonstrukcija, odrzavanje i dogradnja prostora obiteljske i druge
pretezno niske izgradnje (2A-1, 2A-2)
2.2. Obnova, odrzavanje, uredenje i dogradnja prostora visestambene izgradnje (2B)
2.3. Odrzavanje i uredenje groblja (2F)
Il. PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI GRADA — NOVA GRADNJA

1. Nova gradnja i uredenje prostora druStvene, poslovne i sportsko-rekreacijske
namjene, te autobusnog kolodvora (3B-1, 3B-2)

2. Zastita, odrzavanje i uredenje memorijalnog parka (4B)

3. Odrzavanje i uredenje priobalja rijeka Dunava i Vuke (5)

Clanak 163.

Prigodom osnivanja gradevne Cestice gradnja je moguca i na gradevnoj Cestici povrsine do
5% manje od propisane minimalne povrsine, ako se dio katastarske cestice prikljucuje
planiranoj ulici ili pristupnom putuy, s tim da se kvantifikacija odnosi na propisanu cesticu.

Prigodom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje, gradnje zamjenskih gradevina i
interpolacija moguce je i gradevne Cestice manje od onih propisanih umanjiti za pojas
nuzan za prosirenje ulice.

PostojeCe gradevine parametara vecih od propisanih mogu se zadrzati i obnavljati unutar
postojecih gabarita bez povecavanja istih.

Prilikom zamjenske gradnje i nove gradevine umjesto postojece, postojeci parametri (kis, kig
i visina), veci od propisanih mogu se zadrzati, bez povecanja istih; prirodni teren manji od
propisanog moze se zadrzati kao takav, bez smanjivanja.

UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA

PRETEZNO DOVRSENI PREDJELI GRADA
Zasti¢eni i posebno vrijedni izgradeni predjeli grada
Zastita, uredenje i dogradnja u povijesnim graditeljskim cjelinama

Zona 1A-1
(Kompleks Eltz)

Clanak 164.

Opca pravila:
— zastita, Cuvanje, odrzavanje i uredenje povijesne cjeline — gradevina i perivoja dvorca

Detaljna pravila:

— obnova, rekonstrukcija i odrzavanje kompleksa kao registriranog kulturnog dobra prema
odredbama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti



11.2.  Zona1A-2
(Zupanijska br. 1 do 13 - Strossmayerova 23, 25 i 27)

Clanak 165.

(1) Opca pravila:

— zaStita, Cuvanje, odrzavanje i uredenje gradevina i vrijednih parkovnih povrsina
povijesnih cjelina. Na odrzavanje i / ili rekonstrukcija postojecih i gradnja zamjenskih
gradevina za sve zahvate u prostoru unutar zone A (potpuna zastita povijesnih struktura)
primjenjuju se i odgovaraju¢e odredbe unutar zone A iz poglavlja 7. Mjere zastite
prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

— za zahvate u prostoru na registriranim kulturnim dobrima primjenjuju se odgovarajuce
odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

— Cuvanje ostalih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona mjeSovite namjene (M1- pretezito stambene)

— odrzavanje postojeCe gradevine prema konzervatorsko —  restauratorskim
smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti (k.C. 1744/1)

b) Zona javne i drustvene namjene (D — sve javne i drustvene namjene, D1-upravna, D2-
socijalna)

— svi zahvati unutar ove zone provoditi ¢e se prema smjernicama iz poglavlja 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

— preoblikovanje suvremenim izrazom unutar postojecih gabarita obvezno je za
gradevinu oznacenu na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1777)

c) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

— restitucija povijesnog zelenila u skladu s kartografskim prikazom 3A,. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite

— unutar ove zone moguca je izgradnja pjesackih putova, djedjih igralista te paviljona
raznih namjena (izlozbeni, glazbeni, nadstresnica i sl.). Cija povrsina ne smije prelaziti
5% zelene povrsine i ne vise od 50 m? GBP-a, visine prizemlje.

113. ZonalA-3
(Ul. dr.Franje Tudmana)

Clanak 166.

(1) Opca pravila:
— zastita, Cuvanje, odrzavanje i uredenje povijesnih cjelina, posebno vrijednih gradevina
— odrzavanje i / ili rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja zamjenskih gradevina (obnova
faksimilnom rekonstrukcijom ili gradnja suvremenih interpolacija)
— za sve zahvate u prostoru unutar zone A (potpuna zaStita povijesnih struktura)
primjenjuju se odredbe za gradnju ovoga ¢lanka i odgovarajuce odredbe unutar zone A



iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

— za zahvate u prostoru na registriranim kulturnim dobrima primjenjuju se odgovarajuce
odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

— Cuvanje ostalih elemenata graditeljskog nasljeda

— pozeljno je izvesti nasljedu primjerenog poplocenje Ulice Dr. Franje Tudmana od mosta
preko Vuke do Becarskog trga

(2) Detaljna pravila:
a) zona mjesovite namjene (M1- pretezito stambene i M2- preteZito poslovne)

1.1.4.

obnova i odrzavanje poluugradenih i ugradenih visestambenih gradevina

obnova, odrzavanje, rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih umijesto
postojecih poluugradenih i ugradenih viseobiteljskih gradevina

svi zahvati unutar ove zone provoditi ¢e se prema smjernicama iz poglavlja 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
obvezna je obnova faksimilnom rekonstrukcijom gradevine oznacene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1927)

preoblikovanje suvremenim izrazom unutar postoje¢ih gabarita obvezno je za
gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1940 i 2168/1)

obvezna je zamjenska gradnja suvremenim izrazom prema kartografskom prikazu
3A:. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Konzervatorsko - urbanisticke
mjere zastite (k.C. 2166/2 i 2130)

b) Zona javne i drustvene namjene (D — sve javne i drustvene namjene, D1-upravna, D10-
javna i poslovna namjena)

obnova i / ili odrzavanje gradevina unutar postojecih gabarita prema konzervatorsko
— restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno -
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

gradnja ugradene gradevine

iznimno od ¢lanka 44. gradevna ¢estica u ovoj zoni smije biti manja od 600 m?
najvedi kiy gradevne cestice moze biti 0,4

najvedi kis gradevne Cestice moze biti 1,8

najveca visina gradevine moze biti najvise podrum i Cetiri nadzemne etaze pri cemu
se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat

najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu

potrebe parkiralita rijesiti na primjeren nacin prema normativima ovih Odredbi
glavna gradevina treba postivati povijesni gradevni pravac u skladu s kartografskim
prikazom 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina — Konzervatorsko -
urbanisticke mjere zastite

obvezno je parterno uredenje postojece neizgradene povrsine na k.C. 2170, bez
mogucnosti dogradnje.

Zona 1A-4
(plato franjevackog samostana i gimnazije)



Clanak 167.

a) Zona stambene namjene (S)
— odrzavanje gradevine na k.¢. 1983 prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz

poglavlja 7. Mijere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

b) Zona javne i drustvene namjene (D6-srednjoskolska, D9 — vjerska)
— odrzavanje gradevine na k.C. 3876 prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama

iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

— preoblikovanje suvremenim izrazom unutar postojecih gabarita obvezno je za gradevinu

oznacCenu na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina —
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1986/2)

c) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1 - javni park)
— restitucija povijesnog zelenila u skladu s kartografskim prikazom 3A;. Uvjeti koristenja,

uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite

— uredenje zone prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi

1.1.2.

(1)

1.1.3.

Zona 1B-1
(Zupanijska: Vila Knoll / Mali dvorac Eltz — palaca Kotarskog suda)
Clanak 168.
Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
odrzavanje postojecih gradevina

za sve zahvate u prostoru unutar zone B (djelomicna zaStita povijesnih struktura)
primjenjuju se odredbe za gradnju ovoga ¢lanka i odredbe unutar zone B iz poglavlja 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

za zahvate u prostoru na registriranim kulturnim dobrima primjenjuju se odgovarajuce
odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

Detaljna pravila:
Zona javne i drustvene namjene (D1, D3)

odrzavanje postojece gradevine prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz
poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti (k.C. 1187/1, Vila Knoll — Mali dvorac Eltz, br 35c, palaca
Kotarskog suda — k.C. 1185/1,3)

obvezno je preoblikovanje unutar postojec¢ih gabarita gradevine oznacene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko
- urbanisticke mjere zastite (ve¢im dijelom na k.¢.1187/2 , br 35b)

Zona 1B-2
(J.J. Strossmayera br 7 - 21)



Clanak 169.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, namjena i vrijednih gradevina
odrzavanje i/ili rekonstrukcija postojecih te interpolacija novih gradevina,

za sve zahvate u prostoru unutar zone B (djelomi¢na zastita povijesnih struktura)
primjenjuju se odredbe za gradnju ovoga ¢lanka i odredbe unutar zone B iz poglavlja 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
Zona mjeSovite namjene (M1- pretezito stambene)

gradnja viseobiteljskih ugradenih gradevina na k.¢. 1730, 1738, 1739 i 1743

najvedi kiy gradevne cestice je 0,4

najvedi kis gradevne Cestice je 1,6

najveca visina iznosi podrum i tri nadzemne etaze, pri Cemu se treca etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat

najmaniji prirodni teren iznosi 20 %

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

glavne gradevine se obvezno smjestaju na povijesni gradevni pravac

gradevni pravac pomoc¢nih gradevina je iza gradevnog pravca glavne gradevine
gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1731, 1729/1i 1724) obnavljaju
se prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite
prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 170.

Op¢a i detaljna pravila prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi unutar mjeSovite namjene.

1.1.4.

Zona 1B-4
(V. Nazorabr.1,3,6,8 10i12)

Clanak 171.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
odrzavanje i / ili rekonstrukcija postojecih te interpolacija novih gradevina

za sve zahvate u prostoru unutar zone B (djelomicna zastita povijesnih struktura)
primjenjuju se odredbe za gradnju ovoga clanka i odredbe unutar zone B iz poglavlja 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:



1.2.

1.2.1.

(M

a) Zona mjeSovite namjene (M1- pretezito stambene)

- gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1923) obnavlja se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

b) Zona javne i drustvene namjene (D)

- gradnja, u pravilu, ugradenih gradevina

- najvedi kig gradevne Cestice je 0,6 ili postojeci ako je vedi

- najvedi ks gradevne Cestice je 2,2

- najveca visina je podrum i tri nadzemne etazZe, pri ¢emu se treca etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat

— najmanji prirodni teren je 30 % ili postojeci ako je manji

- gradevine se smjestaju na regulacijsku liniju — povijesni gradevni pravac

— parkiraliSne potrebe rijesiti prema normativima ovih Odredbi

Zona javne i drustvene namjene (D2 — socijalna)

- gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1851) obnavlja se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Zastita, uredenje i dogradnja osobito vrijednih dijelova naselja niske i mjesovite
izgradnje

Zona 1B-3
("Gollisove vile")

Clanak 172.

Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
gradnja gradevina manjih gabarita mjesovite namjene

za sve zahvate u prostoru unutar zone B (djelomicna zastita povijesnih struktura)
primjenjuju se odredbe za gradnju ovoga ¢lanka i odredbe unutar zone B iz poglavlja 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

Detaljna pravila:
Zona mjeSovite namjene (M1 - pretezito stambene)

odrzavanje, rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto
postojecih jednoobiteljskih gradevina

gradnja samostojecih ili poluugradenih gradevina

najmanja povrsina gradevne Cestice je postojeca

najvedi kiy gradevne cestice iznosi 0,3 ili postojeci ako je vedi

najveci ki gradevne Cestice iznosi 0,8 ili postojeci ako je vedi



najveca visina iznosi podrum i dvije nadzemne etaze pri ¢emu se druga etaza oblikuje
kao potkrovlje ili uvuceni kat

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici u straznjem dijelu dvorista; druge namjene prema normativima ovih Odredbi
prostor izmedu gradevnog pravca glavne gradevine i regulacijske linije je 10 m, i oblikuje
se kao uredeni predvrt

gradevni pravac pomocnih gradevina je iza gradevnog pravca glavne gradevine
najmanja udaljenost gradevine (na njenoj slobodnoj strani) od mede susjedne gradevne
Cestice iznosi od 3 m, iznimno manje prema postoje¢em stanju

najmanji prirodni teren iznosi 40% ili postojeci ako je maniji

gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1620, 1622, 1635 i 1636)
obnavljaju se prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 173.

Opca i detaljna pravila prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi unutar mjesovite namjene.

1.2.2.

Zona 1C-1
(Zupanijska br 39 do 63 - Crveni mlin, Zupanijska br 15 do 29)

Clanak 174.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina,
parka i visokog zelenila

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih,
mjeSovite namjene

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

- gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina

~ najmanja povriina nove gradevne Cestice za obiteljske gradevine je 600 m? a 1000 m?
za viSestambene gradevine

- najvedi ki; gradevne Cestice iznosi 0,3 za samostojece, 0,4 za poluugradene, a 0,5 za
ugradene gradevine, iznimno vise za zamjensku gradnju prema postojecem stanju

- najvedi ks za obiteljske gradevine iznosi 0,9 za samostojece, a 1,2 za poluugradene i
ugradene gradevine

- najvedi nadzemni ki za viSestambene gradevine iznosi 1,3 za samostojece, a 1,5 za
poluugradene i 1,8 za ugradene gradevine

— najveca visina obiteljskih gradevina iznosi podrum i tri nadzemne etaze, a

- najveca visina visestambene gradevina ne vise od podruma i Cetiri nadzemne etaze,

- najvisa nadzemna etaza - treca obiteljske i Cetvrta viSestambene gradevine oblikuje
se kao potkrovlje ili uvuceni kat



najmanji prirodni teren iznosi 30% za obiteljsku, a 20% za visestambenu gradnju
dvoriéna gradevina, odnosno dvori$no krilo gradevina iza gradevina uz Zupanijsku
ulicu, ne smije imati visinu vec¢u od uli¢ne gradevine

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

glavne gradevine se obvezno smjestaju na povijesni gradevni pravac

gradevni pravac pomocnih gradevina je iza gradevnog pravca glavne gradevine
najmanja udaljenost gradevine na njenoj slobodnoj strani od mede susjedne
gradevne Cestice iznosi 3 m za obiteljske gradevine, a pola visine gradevine za
viSestambene gradevine, iznimno manje prema postojetem stanju kod zamjenske
gradnje

rekonstrukcija gradevina na cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojeci parametri veci od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na
gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore propisane najvece
visine gradevine i najveceg k;, a udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne
Cestice na koju nije prislonjena prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1m;
najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici ; prilikom
gradnje nove gradevine umjesto postojece, postojedi kis i visina veci od propisanih
mogu se zadrzati bez povecanja.

iznimno, gradevina na k.C. 1240/1 smije imati najvecu visinu podrum i prizemlje;
najvedi kig gradevne Cestice je 0,5; najveci ki; gradevne cCestice je 1,0; najmanji prirodni
teren je 20%

gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1240/2, 1232, 1233, 1160 i
1158/1) obnavljaju se prema konzervatorsko - restauratorskim smjernicama iz
poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

zona javne i drustvene namjene (D4 — predskolska, D8 - kulturna)

u obuhvacenom dijelu zone (D4) gradnja poluugradene ili ugradene gradevine
najvedi kiy postojece gradevne Cestice je postojeci

parkiraliSne potrebe rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativu ove Odluke
gradevina na k.C. 1240/3 oznacena je na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1240/3)
obnavlja se prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavija 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti; najveca visina je tri nadzemne etaze (postojeca) uz moguénost gradnje
podruma,

Zona uredenih zelenih povrsina (Z1 - javni park)

oCuvanje i odrzavanje postojeceg visokog zelenila

unutar ove zone moguca je izgradnja pjeSackih putova, te jednog prizemnog
paviljona za razne namjene (izlozbeni, muzicki, nadstresnica i sl.) tlocrtne povrsine do
50 m”.



Clanak 175.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar mjesovite namjene.

1.2.3.

Zona 1C-2
(Bolnica)

Clanak 176.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti kompleksa kao cjeline

dogradnja, nadogradnja i gradnja novih gradevina na postojecoj lokaciji

za zahvate u prostoru na registriranim kulturnim dobrima primjenjuju se odgovarajuce
odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda i hortikulture

(2) Detaljna pravila:

1.3.

1.3.1.

Zona javne i drustvene namjene (D3-zdravstvena)

preoblikovanje vizualnog identiteta zgrade bolnice kvalitetnim suvremenim izrazom
(unutar postojecih gabarita), oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite

cijeli kompleks moze Ciniti jednu gradevnu Cesticu, s vise osnovnih i pratecih gradevina
visina gradevine moze biti najvise podrum i tri nadzemne etaze

nova gradevna Cestica, iznimno moguca u juznom dijelu, ne moze biti manja od 600 m?,
a najvedi kg je 0,6,

najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu. Ako je u
postojecem stanju manje, ne smije ga se smanjivati

potrebe parkiralista rijesiti na vlastitoj Cestici prema normativima ove Odluke

ulicna gradevina treba postivati povijesni gradevni pravac

udaljenost nove ili rekonstruirane gradevine na njenom slobodnom dijelu od ruba
gradevne Cestice (osim prema javno-prometnoj povrsini) mora biti najmanje pola visine
gradevine, ali ne manje od 5,5 m

Zastita, uredenje i preoblikovanje u dovrsenim cjelinama

Zona 1C-6
(Hrvatski dom / gradsko kazaliste - hotel Lav — robna kuca, hotel Dunav, Trg Slavija)

Clanak 177.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline

odrzavanje i preoblikovanje postojecih gradevina, zamjenska gradnja
moguce zadrzavanje vece izgradenost od odredene za pojedinu namjenu
Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda



(2) Detaljna pravila:
a) Zona mjesovite namjene (M1 — preteZito stambene)

1.4.

1.4.1.

(M

odrzavanje gradevine u postoje¢im gabaritima ili zamjenska gradnja

potrebe parkiralista rijesiti na vlastitoj Cestici prema normativima ove Odluke
obvezno je parterno uredenje neizgradenog dijela grad.Cestice i izgradnja djecjeg
igralista

najmanji prirodni teren je 20%

b) Zona javne i drustvene namjene (D8 - kulturne)

gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1791) odrZava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

C) Zona ugostiteljsko - turisticke namjene - hotel (T1)

gabaritno i /ili oblikovno preoblikovanje gradevine oznaCene na kartografskom
prikazu 3A; Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Konzervatorsko -
urbanisticke mjere zastite (k.C.1800/2)

za zamjensku se gradnju mogu zadrzati postojeli prostorni pokazatelji za novu
gradnju najvedi kig je 0,5, zelenilo na prirodnom tlu najmanje 20%, etaznost: 1-2
podrumske etaze i 4 nadzemne.

d) Zona poslovne namjene — pretezito trgovacke (K2)

preoblikovanje, rekonstrukcija ili gradnja zamjenske gradevine oznacCene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.c.1800/2)

najvedi kig gradevne cestice postojedi

najveca etaznost gradevine je podrum, prizemlje i tri nadzemne etaze ili suteren,
prizemlje, dva kata i potkrovije ili uvuceni kat, a ukupna visina uskladena s
postojecom.

obvezno je postivanje povijesnog gradevnog pravca uz Strossmayerovu ulicu —
dogradnje jednokatnog aneksa na postojeci gabarit (kartografski prikaz br3A;. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite)
potrebe za parkiranjem, prema normativima ovih Odredbi, treba rijesiti i to na
vlastitoj gradevnoj Cestici ili na drugi, prostoru zastite primjeren nacin (na okolnim
parkiralistima i/ili obodnim prometnicama)

Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

unutar ove zone moguca je izgradnja pjesackih putova, djedjih igralista te paviljona
raznih namjena (muzicki, nadstresnica i sl.) ili slicne gradevine u funkciji putnicke luke.
¢ija povrdina ne smije prelaziti 100 m?, visine prizemlje.

Zastita, uredenje i dogradnja povrsina niske izgradnje

Zona 1C-1
(Vladimira Nazora br 14 do 18 — J. Rukavine br 2a do 8 — Ribarska 2 do 50 — Lj. Gaja 1 do

9)

Clanak 178.

Opca pravila:



— zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, osobito vrijednih gradevina
- gradnja gradevina pretezno manjih gabarita stambene i mjeSovite namjene
- Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) i mjesovite namjene (M1- preteZito stambene)

b)

gradnja u pravilu poluugradenih i ugradenih, iznimno samostojecih obiteljskih
gradevina

najmanja povriina gradevne cestice za jednoobiteljske gradevine iznosi 400 m?, a za
viseobiteljske 600 m?

najvedi ki, gradevne Ccestice za jednoobiteljske gradevine iznosi 0,35 a za
viSeobiteljske 0,5

najvedi kis gradevne Cestice jednoobiteljske gradevine iznosi 0,9, a viseobiteljske 1,3
najveca visina obiteljskih gradevina iznosi podrum prizemlje, kat i potkrovlje (ili
uvuceni kat) ili suteren, prizemlje i kat uz obvezno uskladivanje visine sa susjednim
gradevinama

glavne gradevine se obvezno smjestaju na povijesni gradevni pravac (regulacijska
linija)

gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

najmanja udaljenost gradevine (na njenoj slobodnoj strani) od mede susjedne
gradevne Cestice iznosi 3 m

najmanji prirodni teren za jednoobiteljske gradevine iznosi 40%, a za viseobiteljske
20%

za novu gradnju potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj
vozila na gradevnoj Cestici u straznjem dijelu dvorista, a za rekonsrukcije i zamjenske
gradnje na nacin primjeren lokalnim uvjetima. Druge namjene prema normativima
ovih Odredbi.

rekonstrukcija gradevina na cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojedi parametri veci od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim cCesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvele visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; najmanje 1
PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici; prilikom gradnje nove
gradevine umjesto postojece, postojedi kis i visina vedi od propisanih mogu se zadrzati
bez povecanja

gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A,. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1920) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Zona zastitnih zelenih povrsina (Z6 — pejzazno zastitno zelenilo)

uredenje zone prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi



Clanak 179.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

1.4.2.

(M

@)

Zona 1C-13
(.LMestrovica - Europske unije)
Clanak 180.

Opca pravila:

Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline,

gradnja gradevina pretezno manjih gabarita stambene namjene

Cuvanje elemenata graditeljskog nasljeda

za zahvat u prostoru na registriranom kulturnom dobru primjenjuju se odgovarajuce
odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti (k.C.2095)

Detaljna pravila:
a) Zona stambene namjene (S)

- gradnja pretezito poluugradenih i ugradenih (kao dovrSetak postojeteg poteza)
jednoobiteljskih gradevina

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 360 m*

- najvedi kig gradevne cestice iznosi 0,3

- najvedi ki gradevne Cestice iznosi 0,8

— najmanji prirodni teren iznosi 20%

— najveca visina iznosi podrum i dvije nadzemne etaze pri cemu se druga etaza oblikuje
kao potkrovlje ili uvuceni kat

— potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

- glavne gradevine se obvezno smjestaju na povijesni gradevni pravac (regulacijska
linija)

— gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

— najmanja udaljenost nove gradevine (na njenoj slobodnoj strani) od mede susjedne
gradevne Cestice iznosi 3 m, zamjenske min.1m ako je u postojecem stanju manje od
Tm;

- rekonstrukcija gradevina na cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postoje¢i parametri veci od propisanih mogu
zadrZati, bez povecanja istih

- rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim cCesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvece visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; najmanje 1
PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici; prilikom gradnje nove
gradevine umjesto postojece, postojedi kisi visina veci od propisanih mogu se zadrzati
bez povecanja.



gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2256) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

b) Zona javne i drustvene namjene (D9 - vjerska)

odrzavanje i / ili rekonstrukcija postoje¢ih i iznimno gradnja novih pomoénih
gradevina
najveca visina pomocne gradevine je podrum i prizemlje
najmanji prirodni teren, hortikulturno ureden, je 30%
najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je pola visine gradevine,
ali ne manje od 3,0 m
parkiraliSne potrebe rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi
gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2096/1) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 181.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene namjene.

1.4.3. Zona1C-15
(Lj. Gaja — Samostanska)

Clanak 182.

(1) Opca pravila:
- zaStita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline
- gradnja gradevina manjih gabarita stambene i mjesovite namjene

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) i mjeSovite (M1 — preteZito stambene) namjene

gradnja slobodnostojecih, poluugradenih iznimno ugradenih obiteljskih gradevina
najmanja povrsina nove gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi 450 m?
najvedi kiy gradevne Cestice iznosi 0,4

najvedi ks gradevne Cestice iznosi 1,0

najmanji prirodni teren iznosi 20%

najveca visina iznosi podrum i dvije nadzemne etazZe (druga je potkrovlje)

potrebno je, za novu gradnju, osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj
vozila na gradevnoj cestici; a u drugim situacijama parkiranje rijesiti na prostoru
primjeren nacin. Za druge namjene broj PM prema normativima ovih Odredbi

glavne gradevine se smjestaju na regulacijsku liniju

gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

najmanja udaljenost nove gradevine (na njenoj slobodnoj strani) od mede susjedne
gradevne Cestice iznosi 3 m



rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojedi parametri vec¢i od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvece visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; Prilikom
gradnje zamjenske gradevine postojeci kisi visina veci od propisanih mogu se zadrzati
bez povecanja.

Clanak 183.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog ¢lanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

14.4. Zona1C-16
(Samac - Sv. Bone)

Clanak 184.

(1) Opca pravila:
- zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline
- gradnja gradevina manjih gabarita stambene i mjeSovite namjene

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) namjene

gradnja slobodnostojec¢ih i poluugradenih, iznimno ugradenih, jednoobiteljskih
gradevina

najmanja povrsina nove gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi 600 m?
najvedi kiy gradevne cestice iznosi 0,3

najvedi kis gradevne Cestice iznosi 0,8

najmanji prirodni teren iznosi 40%

najveca visina iznosi podrum i dvije nadzemne etaze pri cemu se druga etaza oblikuje
kao potkrovlje ili uvuceni kat; iznimo, u sjeveroistocnom dijelu zone, gradevine smiju
imati samo podrum i prizemlje — k;s iznosi 0,6

pri novoj i zamjenskoj gradnji potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz
obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici; a u drugim situacijama parkiranje rijesiti
na prostoru primjeren nacin. Za druge namjene PM potrebe utvrditi prema
normativima ovih Odredbi

glavne gradevine se, u pravilu, smjestaju na regulacijsku liniju

gradevni pravac pomoc¢nih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

najmanja udaljenost nove gradevine (na njenoj slobodnoj strani) od mede susjedne
gradevne cestice iznosi 3 m. U ostalim sluCajevima ovisno o zateCenom stanju, ali
najmanje 1,0 m



rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojedi parametri vec¢i od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim cCesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvece visine gradevine i najveeg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; prilikom
gradnje nove gradevine umjesto postojece, postojeci ki i visina vedi od propisanih
mogu se zadrzati bez povecanja.

b) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1 - javni park)

unutar ove zone moguca je izgradnja pjesackih putova, djecjih igralista svih uzrasta te
paviljona raznih namjena (muzicki, nadstresnica i sl.), visine podrum i prizemlje, Cija
tlocrtna povrsina ne smije prelaziti 50 m?

C) Zona zastitnog zelenila (Z6 — pejzazno zastitno zelenilo)

uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi.

Clanak 185.

Op¢a pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene namjene.

1.5.  Zastita, uredenje i dogradnja povrsina mjesovite izgradnje

1.5.1.  Zona 1C-3
(I. Gundulica, Kardinala A. Stepinca, 1.G.Kovaci¢a br 2 do 8)

Clanak 186.

(1) Opca pravila:
- zaStita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
- gradnja gradevina stambene i mjesovite javne, drustvene i poslovne namjene
- Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) i mjeSovite (M1-pretezito stambene, M2 - pretezito poslovne)
namjene

gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina

najmanja povrina nove gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi 400 m?, za
slobodnostoje¢e, 300 m® za poluugradene/dvojne i 200 m® za skupne, a za
visestambene gradevine 1000 m?

najvedi kiy gradevne cestice i visina prema odredbama pogl. 4.4. ovih Odredbi

najvedi kis za obiteljsku gradnju odreduje se iz pripadne etaznosti i kig

najveCa etaznost za obiteljske gradevine iznosi podrum i tri nadzemne etaze, pri
cemu se kod jednoobiteljskih gradevina treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat

najveci nadzemni ki za viSestambenu gradevinu iznosi 1,2 za samostojece, 1,4 za
poluugradene i 1,6 za gradevine gradene na ugradeni nacin



najveca etaznost za visestambene gradevine iznosi podrum i Cetri nadzemne etaze,
pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat

najmanji prirodni teren iznosi 30% za obiteljske gradevine, a 20% za visestambene
gradevine

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici (u straznjem dijelu dvorista ili u osnovnoj gradevini); druge namjene prema
normativima ove Odluke

glavne gradevine se u pravilu smjestaju na regulacijsku liniju

gradevni pravac pomoc¢nih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

najmanja udaljenost gradevine na njenoj slobodnoj strani od mede susjedne
gradevne cestice iznosi 3 m za obiteljske gradevine, a pola visine gradevine za
viSestambene gradevine

rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili vec¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojeci parametri veci od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na
gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore propisane najvece
visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne
Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; najmanje 1 PGM/stanu uz
obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici. Prilikom gradnje nove gradevine
umjesto postojece, postojeci ki i visina veci od propisanih mogu se zadrzati bez
povecanja.

gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1618/1) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

obvezno je preoblikovanje unutar postoje¢ih gabarita gradevine oznacene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1640/1)

Zona javne i drustvene namjene (D2 - socijalna, D4 - predskolska)

gradnja samostojecih, poluugradenih ili ugradenih gradevina

nova gradevna Cestica ne moze biti manja od 600 m?

najvedi kiy gradevne cestice je 0,4

najvedi kis gradevne Cestice je 1,6, za predskolsku ustanovu 1,2

najveca visina je podrum i 3 nadzemne etaze, za predskolsku ustanovu podrum i 2
nadzemne etaze

najmanji prirodni teren je 30%, za predskolsku ustanovu 40%

ulicne gradevine se smjestaju na regulacijsku liniju — povijesni gradevni pravac
najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice na slobodnoj strani
gradevine je pola visine gradevine, ali ne manje od 5,5 m

parkiralisne potrebe rijesiti na vlastitoj gradevnoj cCestici prema normativima ovih
Odredbi

Zona gospodarske namjene — poslovne (K1 — pretezito poslovna, K2 — pretezito
trgovacka)

odrzavanje, rekonstrukcija ili gradnja novih umjesto postojecih gradevina
najvedi kiy gradevne cestice je 0,4



najveci kis gradevne Cestice je 1,6

najveca visina je podrum i tri nadzemne etaze

najmanje 20% povrsine Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu

ulicnu gradevinu smjestiti na regulacijsku liniju — povijesni gradevni pravac

udaljenost gradevine na njenoj slobodnoj strani od susjedne cestice mora biti
najmanje pola visine gradevine, ali ne manje od 5,5 m

potrebe za parkiranjem rijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi

gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.. 1157/2) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

d) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi

Clanak 187.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

1.5.2. Zona1C-4
(Trg zrtava fasizma, Bolnicka ulica, Ulica A. Hebranga)

Clanak 187.a

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
zastita, Cuvanje, odrzavanje i uredenje vrijednih parkovnih povrsina

- gradnja gradevina stambene i mjeSovite namjene

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) i mjeSovite (M1-pretezito stambene) namjene

gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina

najmanja povrina nove gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi 400 m?, za
slobodnostoje¢e, 300 m® za poluugradene/dvojne i 200 m® za skupne, a za
visestambene gradevine 1000 m*

najvedi kiy gradevne Cestice i visina prema odredbama pogl. 4.4. ovih Odredbi

najvedi kis za obiteljsku gradnju odreduje se iz pripadne etaznosti i kig

najveCa etaznost za obiteljske gradevine iznosi podrum i tri nadzemne etaze, pri
cemu se kod jednoobiteljskih gradevina treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat

najveci nadzemni ki; za viSestambenu gradevinu iznosi 1,2 za samostojecCe, 1,4 za
poluugradene i 1,6 za gradevine gradene na ugradeni nacin

najveca etaznost za visestambene gradevine iznosi podrum i Cetri nadzemne etaze,
pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat



- najmanji prirodni teren iznosi 30% za obiteljske gradevine, a 20% za visestambene
gradevine

- potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici (u straznjem dijelu dvorista ili u osnovnoj gradevini); druge namjene prema
normativima ove Odluke

- glavne gradevine se u pravilu smjestaju na regulacijsku liniju

- gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

- najmanja udaljenost gradevine na njenoj slobodnoj strani od mede susjedne
gradevne Cestice iznosi 3 m za obiteljske gradevine, a pola visine gradevine za
viSestambene gradevine

— rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojedi parametri veci od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

- rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih na
gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore propisane najvece
visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne
Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; najmanje 1 PGM/stanu uz
obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici. Prilikom gradnje nove gradevine
umjesto postojece, postojeci ki i visina veci od propisanih mogu se zadrzati bez
povecanja

- gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1182/1) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

b) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi

- spomengrobnica Crvenoarmejaca (NOB) na Trgu zrtava faSizma oznacene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1179/1), te povijesni park oko grobnice
odrzavaju se prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti ovih Odredbi.

Clanak 187.b

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog ¢lanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

1.5.3.

(M

Zona 1C-5
(N. Andri¢a — S. Radica)

Clanak 188.

Opca pravila:
- zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina



- nova gradnja obiteljskih gradevina stambene i mjeSovite namjene te gradevina javne i
drustvene  namjene,  rekonstrukcija i zamjenska  gradnja  svih  ostalih
gradevina/sadrzaja/namjena uz zadrZavanje prostornih pokazatelja i parcelacije

- za zahvate u prostoru na arheoloskim lokalitetima primjenjuju se odredbe za gradnju
ovoga cClanka i odgovarajuce odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno -
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(2) Detaljna pravila:
Zona stambene (S) i mjesovite (M1-pretezito stambene, M2-preteZito poslovne)
namjene

a)

b)

gradnja samostojecih / poluugradenih / ugradenih gradevina

najmanja povrsina gradevne Cestice za obiteljske gradevine iznosi 400 / 400 /350 m?
najvedi kiy gradevne cestice za obiteljske gradevine iznosi 0,3/ 0,35/ 0,4

najveci ki jednoobiteljske gradnje je 0,75/ 0,85 / 0,95, a viseobiteljsku 0,8 /0,9 / 1,0
najveca visina za obiteljske gradevine iznosi podrum i dvije nadzemne etaze, pri
cemu se kod jednoobiteljskih gradevina druga etaza oblikuje kao potkrovlje ili
uvuceni kat

najmanji prirodni teren, hortikulturno uredeno straznje dvoriste, iznosi 30 / 25/ 20%
potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

glavne gradevine se, u pravilu, smjestaju na regulacijsku liniju

gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

najmanja udaljenost nove gradevine od mede susjedne gradevne Cestice na njenoj
slobodnoj strani iznosi 3 m.

rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili vec¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojedi parametri veci od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim Cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvece visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m; najmanje 1
PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj cestici; prilikom gradnje nove
gradevine umjesto postojece, postojedi kis i visina vedi od propisanih mogu se zadrzati
bez povecanja

gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2016, 2009, 2004, 3702,
3710 i 3714) odrzavaju se i obnavljaju prema konzervatorsko — restauratorskim
smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

gradevinu oznacenu na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2123) obvezno je obnoviti
faksimilnom rekonstrukcijom

preoblikovanje (ili zamjenska gradnja) suvremenim izrazom unutar postojecih
gabarita obvezno je za gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite

Zona javne i drustvene namjene (D1 - upravna, D3 - zdravstvena)



odrzavanje postojece gradevine / obnova faksimilnom rekonstrukcijom

gradnja poluugradenih i / ili ugradenih gradevina

najvedi kiy gradevne cestice je 0,5 ili povijesni ako je vedi

najveca etaznost prema konzervatorskim propozicijama, ne veéa od 4 nadzemne
etaze

najmanji prirodni teren je 30% ili povijesni, ako je manji

ulicne gradevine se smjestaju na regulacijsku liniju

parkiralisne potrebe za D1 rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima
ovih Odredbi, za D3 primjereno lokaciji u povijesnom sredistu (na javnom parkingu)
gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2147, 3713) odrZavaju se
prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite
prirodnih i kulturno - povijesnih ¢jelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 189.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

1.6.

1.6.1.

(M

Zastita, uredenje i dogradnja povrsina visoke izgradnje

Zona 1C-10
(Trg Republike Hrvatske - V. Nazora)

Clanak 190.

Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline

— dovrsetak urbane matrice novom gradnjom te odrzavanjem i / ili rekonstrukcijom
postojecih gradevina

- ocuvanje elemenata identiteta (Trg Republike Hrvatske, park na k.¢. 1850)

- Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

Detaljna pravila:
a) Zona mjesovite (M1 - pretezito stambene , M2 — preteZito poslovne) namjene

obvezno je preoblikovanje unutar postojecih gabarita gradevine oznacene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i =zaStite povrSina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1841/2)

gradnja poluugradenih i ugradenih, iznimno slobodnostojecih gradevina

najvedi kiy gradevne cestice iznosi 0,6

najvedi ki gradevne Cestice iznosi 2,0

najveca visina je podrum i tri nadzemne etaze

najmanji prirodni teren iznosi 20% ili postojeci ako je maniji

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi



obvezno je novom gradnjom postivati povijesni gradevni pravac uz Trg Republike
Hrvatske (kartografski prikaz br 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina —
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite)

b) Zona javne i drustvene namjene (D1- upravna)

odrzavanje u postojec¢im visinskim gabaritima.

c) Zona Trga Republike Hrvatske

1.6.2.

(1)

@)

oCuvanje elemenata identiteta — parterno i hortikulturno uredenje

obvezno zadrzavanje i obnova konzervatorsko-restauratorskim metodama gradevine
i okolisa starog vodotornja. Urbanisticko i oblikovno rjeSenje pribaviti sukladno
odredbama GUP-a za uredenje javnih prostora.

Zona 1C-12
(Frankopanska - Trg kralja Tomislava — N. Tesle)

Clanak 191.

Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
gradnja visestambenih gradevina mjeSovite namjene kao dovrsetak povijesnog bloka /
insule suvremenim izrazom

odrzavanje postojecih gradevina

Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda

obvezno uskladenje GUP-a i Konzervatorske podloge u prostoru krizanja Frankopanske i
Ul. N. Tesle (regulacijski pravac na k.C.br. 2168/2, 2167/1, 2163)

Detaljna pravila:
a) Zona mjesovite namjene (M1-pretezito stambena)

gradnja samostojecih, poluugradenih i / ili ugradenih viSestambenih gradevina.
Moguénost zamjenske gradnje na k.C.br. 2168/2, 2167/1, 2163.

najmanja povrsina nove gradevne cestice iznosi 1000 m?

najvedi ki; gradevne cCestice za samostojece gradevine iznosi 0,3, za poluugradene
0,4, a za ugradene 0,5

najve¢i nadzemni ki gradevne Cestice za samostojecu gradevinu iznosi 1,1, 1,4 za
poluugradene i 1,6 za gradevine gradene na ugradeni nacin

najveca visina iznosi Cetiri nadzemne etaZe, pri ¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao
uvuceni kat

najmanji prirodni teren iznosi 20%

gradevina moze imati viSe podrumskih etaza

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

glavhom gradevinom obvezno postivanje povijesnog gradevnog pravca (regulacijska
linija) prikazanog je na kartografskom prikazu 3A,. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite odnosno novog utvrdenog
razgranicenjem prometne od ostalih povrsina (M1).

gradevni pravac eventualnih pomoc¢nih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca
glavne gradevine



- najmanja udaljenost gradevine na njenim slobodnim (neugradenim) stranama od
mede susjedne gradevne Cestice iznosi pola visine gradevine

- gradevinu oznacenu na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 2163) obvezno je obnoviti
faksimilnom rekonstrukcijom prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz
poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 192.

Opca pravila i detaljna pravila prethodnog ¢lanka, primjenjuju se i za gradnju gradevina svih
namjena koje se mogu graditi unutar mjesovite namjene.

1.7. Uredenje povrsina predvidenih za djelomicnu ili potpunu urbanu preobrazbu

171. Zona1C-7
(blok J.J. Strossmayera br 2 do 18 — Vuka)

Clanak 193.

(1) Opca pravila:
— zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina i
vizura
- gradnja gradevina mjeSovite namjene kao dovrSetak povijesnog bloka / insule
suvremenim izrazom
- odrzavanje, rekonstrukcija i preoblikovanje postojecih gradevina koje se zadrzavaju
- Cuvanje elemenata graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona mjesovite namjene (M1-preteZito stambena, M2 — pretezito poslovna)

- gradnja poluugradenih i ugradenih gradevina kao dovrsetak postojece tipologije
gradnje

~ najmanja povriina nove gradevne Cestice iznosi 380 m?

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,8, izuzev k.C. 1812/7 za koju najveci kig iznosi 1,0

- najveci nadzemni ki gradevne Cestice iznosi 2,9

- najveca visina iznosi podrum i Cetiri nadzemne etaze pri ¢emu se Cetvrta etaza
oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat

— najmanji prirodni teren iznosi 20 %

- potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; iznimno pri zamjenskoj gradnji na javhom parkingu, druge namjene prema
normativima ove Odluke

- obvezno je glavhom gradevinom postivati povijesni gradevni pravac (prema
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite)

- pomocne gradevine ne smiju se izvoditi



b)

Q

- rekonstrukcija gradevina na cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojeéi parametri veéi od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

- rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojeéih na
gradevnim cCesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore propisane najvece
visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede na njezinoj slobodnoj
strani prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1 m. Prilikom gradnje nove gradevine
umjesto postojece, postojeci ki i visina veci od propisanih mogu se zadrzati bez
povecanja.

- gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.¢. 1807/1) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

- gradevinu oznacenu na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1812/7) obvezno je
obnoviti  faksimilnom rekonstrukcijom prema konzervatorsko - restauratorskim
smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

— kolno-pjesacki prolaz u prizemlju stambeno-poslovne zgrade na k.¢. 1804/1 obavezan
kao pristup javnom parkiralistu

Zona poslovne namjene (K1-pretezito usluzna)

- preoblikovanje dijela gradevine wunutar postoje¢ih gabarita oznaCene na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina -
Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C.1805)

— najmanji prirodni teren je postojeci.

Zona javnog parkiralista

— pristup parkiralistu kroz kolno-pjesacki prolaz stambeno-poslovne zgrade na k.C.
1804/1.

Clanak 194.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog ¢lanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar mjesovite namjene.

1.7.2.

(1)

@)

Zona 1C-8
(K. A. Stepinca - Lokvanjski sokak - J. J. Strossmayera - Vuka)
Clanak 195.
Opca pravila:
- zastita i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih vizura
- gradnja gradevina poslovne namjene
- odrzavanje, obnova i preoblikovanje postojecih gradevina
- stambeni soliter uz Vuku odrzava se i ureduje u danasnjoj namjeni, a prenamjena je
moguca samo u poslovnu namjenu.
Detaljna pravila:



a) Zona stambene namjene (S)

- obvezno je preoblikovanje procelja suvremenim izrazom postoje¢e gradevine
oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
— Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.c. 1713)

b) Zona mjeSovite namjene (M2 — pretezito poslovna)

- gradevina na k.C. 1712/1 oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite, obnavlja se,
unutar definirane zone, prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz
poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

c) Zona poslovne namjene (K1)

d)

e)

1.7.3.

- dozvoljena je gradnja gradevine na k.C. 1712/1 kao prizemne, najveci kg 0,6 uz
osiguranje PGM prema normativima ove Odluke

Zona poslovne namjene — pretezito trgovacke (K2)

- gradnja samostojecih i / ili poluugradenih (dvojnih) gradevina

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,5

- najvedi ki; gradevne Cestice iznosi 1,8

— najveca visina je podrum i tri nadzemne etaze, pri cemu se treca etaza oblikuje kao
uvuceni kat

- minimalno 20% povrsine Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu

- parkiraliSne potrebe rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi, u pravilu u podrumskoj etazi

— gradevni pravac je na regulacijskoj liniji (prema kartografskom prikazu 3°. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko — urbanisticke mjere zastite)

— obavezni pjesacki prolazi u prizemlju poslovne zgrade na k.C. 1718/2

Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

- U zoni planiranog javnog parka obvezno je hortikulturno uredenje visokim i niskim
zelenilom i razmjestaj urbane opreme

- unutar ove zone moguce je urediti pjesacku stazu i djedje igraliste

Zona 1C-14
(Becarski kriz)

Clanak 196.

(1) Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina
provodenje  urbanisticko—arhitektonskog  natjeCaja ovisno o  konzervatorskim
propozicijama i odredbama GUP-a

gradnja gradevina manjih gabarita stambene namjene

za zahvat u prostoru na registriranom kulturnom dobru (k.C. 2026/1) primjenjuju se
odgovaraju¢e odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti (kartografski prikaz 3A;. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite)

(2) Detaljna pravila:
Zona stambene namjene (S)



gradnja samostojecih, poluugradenih ili ugradenih obiteljskih gradevina

najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 360 m?

najvedi ki; gradevne Cestice za samostojece gradevine iznosi 0,3, za poluugradene 0,4, a
za ugradene 0,5

najveci kis nije propisan

najveca visina iznosi podrum i dvije nadzemne etaZe, a visina podrum i tri nadzemne
etaze planira se za k.. 2018/2, 2019/1, dio 2019/2, 2017/2, 2025/3, 2026/3, 2027/4,
2028/2, 2028/3, dio 2027/2

najmanji prirodni teren iznosi 20%

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu; druge namjene prema normativima ovih
Odredbi.

gradevni pravac pomoc¢nih gradevina iza gradevnog pravca glavne gradevine

udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice na slobodnoj strani mora biti
najmanje 3 m.

Clanak 197.

Opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi
unutar stambene namjene.

1.8.

1.8.1.

(M

Zastita, uredenje i nova gradnja na povrsinama ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreacijske namjene

Zona 1C-9
(Otok sportova)

Clanak 198.

Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, priobalja i voda Dunava
gradnja i rekonstrukcija gradevina u funkciji klubova vezanih na sportove uz i na vodi
(kajak, veslanje, yahting, ribici itd) i sa zatvorenim sportskim prostorima za suhe treninge
u sklopu gradevine u funkciji klubova mogu biti i ugostiteljski prostori

rekonstrukcija poslovne gradevine i gradevine ugostiteljske namjene.

Detaljna pravila:
a) Zona sportsko-rekreacijske namjene s izgradnjom (R4-veslacki sportovi)

- najvedi kiy gradevne Cestice iznosi 0,3

- najvedi ki gradevne Cestice iznosi 1,2

- najveca visina gradevine iznosi podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje (ili uvuceni kat)

— najmanji prirodni teren iznosi 30%

- ukupna GBP pratecih sadrzaja zone ne smije biti veca od 50% ukupne GBP zatvorenih
prostora zone

- potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici ili na parkiralistu u
neposrednoj blizini prema normativima ovih Odredbi

- udaljenost gradevine od ruba cestice ne manje od 5,5 m, odnosno prema posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.



b) Zona poslovne namjene (K1)

1.8.2.

rekonstrukcija poslovne gradevine u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela
zadrzavanje postojece visine gradevine

potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici ili na parkiralistu u
neposrednoj blizini prema normativima ovih Odredbi

najmanji prirodni teren je postojedi.

Zona pjesackih povrsina

omogucuje se nasipavanje dijela akvatorija lucice uzvodno do mosta i nasipavanje
dijela Otoka Sportova kako bi se omogucila adekvatna obrana od poplava
predmetnog podrucja u skladu s posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela
omogucena gradnja i uredenje pjesackih staza i povrsina, biciklistickih staza, kolno-
pjesackih povrsina i povrSina za promet u mirovanju te zastitnog zelenila kao
hortikulturno uredenih zelenih povrsina koje, zajedno s uredenjem obaloutvrde na
Otoku sportova, Cine jednu vizuelnu i funkcionalnu cjelinu

Zona 1C-17
(Ribarska - J. Rukavine)

Clanak 199.

(1) Opca pravila:
- zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti priobalja i voda Dunava i predjela kao cjeline,
- obvezno je provodenje urbanisticko — arhitektonskog natjecaja
— Cuvanje svih elemenata graditeljskog nasljeda
(2) Detaljna pravila:
a) Zona mjesovite namjene — pretezito poslovne (M2)

gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1855) odrzava se prema
konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

najmanji prirodni teren je postojedi

Zona sportsko-rekreacijske namjene s izgradnjom ili bez izgradnje (R2-bazen)

gradnja i uredenje zatvorenog i/ili otvorenog bazena (jednog ili vise) i drugih
sportsko-rekreacijskih sadrzaja

najvedi ki; gradevne Cestice zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina odreduje se s
0,5, a ako se zona ureduje s otvorenim bazenom najveci kiy za pratece sadrzaje je
0,05 dok povriina otvorenih bazena smije biti do 50% povrsine zone/gradevne
Cestice

visina (i etaznost) dvorane bazena ovisit ¢e o velic¢ini bazena

najveca visina dijela gradevine (zatvorenog bazena) s prate¢im sadrzajima je do
podrum, prizemlje, kat i potkrovlje i ne smije biti viSa od dvorane bazena

ukupna GBP prate¢ih sadrzaja zone s izgradnjom (ugostiteljstvo, trgovine, pratece
poslovne i usluzne djelatnostine) smije biti do 40% ukupne GBP u zoni

prirodni teren, parkovno ureden autohtonom vegetacijom iznosi najmanje 30%
potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi



1.8.3.

(1)

- udaljenost dvorane bazena od ruba Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine,
ali ne manje od 5,5 m, ostalih gradevina najmanje pola visine

c) Zona sportsko-rekreacijske namjene bez izgradnje (R3-kupaliste)

- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 1.2.7. ovih Odredbi, ali je radi
dobivanja najkvalitetnijih uvjeta uredenja i opremanja zonu moguce ukljuciti u
obuhvat natjecaja kontaktnog prostora sportsko-rekreacijske namjene s izgradnjom
(R2-bazen).

Zona 1C-18

(Restoran izmedu Dunava i Ul. Samac)

Clanak 200.
Opca pravila:

zastita, Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vizure s Dunava
prema franjevackom samostanu, crkvi i gimnaziji

(2) Detaljna pravila:

2.1.

2.1.1.

(1)

a)

b)

Zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T4 — restoran)

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,3

- najvedi ks gradevne Cestice iznosi 0,6

— najveca visina je podrum ili suteren i prizemlje. Krov ravan ili kosi pokriven crijepom

- najmanji prirodni teren je 30%

- potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

- udaljenost gradevine od ruba Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine

Zona zastitnih zelenih povrsina (Z6 — pejzazno zastitno zelenilo)

- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi

Zona javnog parkiralista

— parkiraliste ozeleniti sadnjom stabala na razmaku 4-5 okomitih ili 2 uzduzna
parkiraliSna mjesta

- eventualni podzid prema zoni Z6 ozeleniti puzavicama i penjacicama.

Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrsenih predjela grada

Obnova, rekonstrukcija, odrzavanje i dogradnja prostora obiteljske i druge pretezno
niske izgradnje

Zona 2A-1
(Julija Benesica - 204. vukovarske brigade - novoplanirana ulica na Olajnici, Trg M.
Gupca — V. Lisinskog)

Clanak 201.

Opca pravila:

Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina i parkova
gradnja pretezito stambenih gradevina manjih gabarita te, u pravilu, odrzavanje uz
mogucnost dogradnje gradevina javne, drustvene i komunalno-servisne namjene



- Cuvanje graditeljskog nasljeda

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene (S) i mjesovite namjene (M1-preteZito stambena)

gradnja samostojecih i poluugradenih obiteljskih gradevina

najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju jednoobiteljskih gradevina iznosi 450
m?, a za gradnju viseobiteljskih gradevina najmanje 650 m2

najvedi kiy gradevne cestice iznosi 0,3

najveci kis gradevne Cestice za jednoobiteljske gradevine iznosi 0,6, a za viseobiteljske
08

najveca visina iznosi podrum i tri nadzemne etaze pri cemu se treca etaza oblikuje
kao potkrovlje ili uvuceni kat

najmanji prirodni teren iznosi 40%

potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi

gradevni pravac pomocnih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca kod jednoobiteljskih gradevina ureduje
se predvrt minimalne dubine 5 m, osim u ulicama gdje su postojece gradevine
smjestene na regulacijsku liniju

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne CcCestice na njenoj
slobodnoj strani iznosi 3 m; iznimno, ako se viseobiteljske gradevine grade na medi
(poluugradene, ali ne dvojne) ova udaljenost iznosi najmanje pola visine gradevine
(h/2)

rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili vec¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojeci parametri vec¢i od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja istih

rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojecih te
interpolacija na gradevnim Cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore
propisane najvece visine gradevine i najveceg ki, a udaljenost gradevine od mede
susjedne gradevne Cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1T m; najmanje 1
PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici; prilikom gradnje nove
gradevine umjesto postojece, postojedi kisi visina veli od propisanih mogu se zadrzati
bez povecanja istih

gradevine oznacene na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite (k.C. 1665, 3572 i 3571/1)
obnavljaju se prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavija 7.
Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Zona javne i drustvene (D1-upravna, D3-zdravstvena, D5-osnovnoskolska) i poslovne
namjene — komunalno-servisne (K3)

nova gradevna Cestica ne moze biti manja od 600 m*

najvedi ki gradevne cestice iznosi 0,4

najveci ki; gradevne Cestice 1,5

najveca visina je podrum i tri nadzemne etaze, pri ¢emu je kod gradevine osnovne
skole tre¢a etaza potkrovlje ili uvuceni kat

najmanji prirodni teren je 30%



- najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je pola visine gradevine,
ali ne manje od 5,5 m
- udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m
- parkiraliSne potrebe rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi
- gradevina oznacena na kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite na k.¢. 3578/1 obnavlja se
prema konzervatorsko — restauratorskim smjernicama iz poglavlja 7. Mjere zastite
prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
c) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)
- restitucija povijesnog zelenila u skladu s kartografskim prikazom 3A;. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko - urbanisticke mjere zastite
- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi
d) Zona zastitnih zelenih povrsina (Z5 — zelenilo uz infrastrukturne gradevine)
- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6.ovih Odredbi
e) Zona Z3 - memorijalna podrucja
- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6.ovih Odredbi
f) Zona javne i drustvene namjene (D9 — vjerska)
- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 7.ovih Odredbi

Clanak 202.

Opca pravila i detaljna pravila stavak 2, tocke a) prethodnog clanka, primjenjuju se i za gradnju
gradevina svih namjena koje se mogu graditi unutar stambene i mjeSovite namjene.

2.1.2.

(M

Zona 2A-2
(I.G. Kovacic¢a, Europske unije - Antuna Tomasevica)

Clanak 203.

Opca pravila:

- Cuvanje i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline

- odrzavanje, rekonstrukcija, zamjenska i gradnja novih umjesto postojecih gradevina
manjih gabarita stambene namjene

Detaljna pravila:

Zona stambene (S) i mjeSovite namjene (M1 — preteZito stambene)

- gradnja poluugradenih i ugradenih jednoobiteljskih gradevina, a samostojecih iskljucivo
kao rekonstrukcija ili zamjenska gradevina

_ najmanja povriina nove gradevne Cestice iznosi 360 m?

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,3

- najvedi ki gradevne Cestice iznosi 0,8

— najveca visina iznosi podrum i dvije (2) nadzemne etaze pri Cemu se druga etaza
oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat

- najmaniji prirodni teren iznosi 20%

- potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici; druge namjene prema normativima ovih Odredbi



- glavne gradevine se smjestaju na regulacijski pravac

- gradevni pravac pomoc¢nih gradevina je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice na njenoj slobodnoj
strani iznosi 3 m

- rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih provodi se po
gore navedenim pravilima s tim da se postojeci parametri ve¢i od propisanih mogu
zadrzati, bez povecanja

- rekonstrukcija, zamjenska gradnja i gradnja novih gradevina umjesto postojec¢ih na
gradevnim cesticama manjim od propisanih izvodi se uz uvjet gore propisane najvece
visine gradevine i najveceg ki , a udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne
Cestice prema lokalnim uvjetima (poluugradene i ugradene gradevine), ali ne manje od
1Tm od mede na koju nije prislonjena; najmanje 1 PGM/stanu uz obvezan smjestaj vozila
na gradevinskoj Cestici; prilikom gradnje nove gradevine umjesto postojece, postojedi ki
i visina veci od propisanih mogu se zadrzati bez povecanja

- na gradevnim cesticama u Ulici .G.Kovacica pozeljna je orjentacija pomocnih gradevina i
vrtova na uredenu setnicu uz Vuku, uz hortikulturno uredenje vrtova

Clanak 204.

Opda i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi
unutar stambene i mjeSovite namjene.

2.2.  Obnova, odrzavanje, uredenje i dogradnja prostora visestambene izgradnje

Zona 2B
(Olajnica)

Clanak 205.

(1) Opca pravila:
- odrzavanje postojec¢ih gradevina
— U iuz zonu stambene namjene podizanje urbanog standarda rekonstrukcijom postojece
i izgradnjom nove ulicne mreze i komunalne infrastrukture, te osiguranjem prostora za
pratece sadrzaje i parkiralista

(2) Detaljna pravila:
a) Zona stambene namjene (S)
- odrzavanje postojecih gradevina
- najmanji prirodni, hortikulturno uredeni teren zone je postojedi i ne moze se
prenamijeniti u pjesacke povrsine i sl.
b) Zona javne i drustvene (D)
- odrzavanje postojece gradevine sklonista
- obvezno je koristenje gradevine u druge javne i drustvene namijene tijekom
mirnodopskog razdoblja (npr. okupljanje djece i mladih, programi mjesne zajednice i
sl)
c) Zona poslovne namjene (K2 — pretezito trgovacke)



2.3.

(1)

)

11

- mogudi sadrzaj je prodavaonica dnevne opskrbe, osobne usluge, ugostiteljstvo

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,35

- najvedi kis gradevne Cestice iznosi 0,7

- najveca visina iznosi podrum i prizemlje

- najmanji prirodni teren hortikulturno ureden je 30%

- potrebe parkiranja rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi

- gradevni pravac udaljen je od regulacijske linije najmanje 5 m

- udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi najmanje 5,5 m

d) Zona infrastrukturne (IS) namjene

- odrzavanje postojece gradevine toplane

Zona zastitnih zelenih povrsina (Z5 — zelenilo uz infrastrukturne gradevine, Z5 — zelenilo
uz infrastrukturne povrsine)

- uredenje povrsina prema smjernicama iz tocke 6. ovih Odredbi

Odrzavanje i uredenje groblja (2F)
Zona 2F
(Mirogojska, Ukrajinska, Trg Matije Gupca, Trg zrtava fasizma)
Clanak 206.

Opca pravila:

- odrzavanje postojec¢ih groblja

— uredenje ¢jelina, vrijednih grobnih kapela i plastike, zelenih povrSina i komunalne
opreme

- za zahvate u prostoru na kulturnim dobrima u ovom prostoru primjenjuju se i
odgovarajucée odredbe iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina
i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Detaljna pravila:

uredenje groblja i oblikovanje opreme koja se na groblju postavlja, mora biti primjerena
oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovih prostora

uz granicu starog rimokatolickog groblja (Trg M. Gupca), unutar povrsine groblja
potrebno je zadrzati, gdje je to mogude, zastitni vegetacijski pojas najmanje Sirine 10 m,
a preostali neizgradeni prostor groblja oblikovati kao zelene parkovne povrsine
kvalitetnim parkovno-pejzaznim rjeSenjima

radi zastite i naCina koristenja ovih povrsina ograde se mogu graditi i vise od 1,5 m
uredenje povrsina javne i drustvene namjene (D9 — vjerska) prema smjernicama iz tocke
7.ovih Odredbi

PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI GRADA — NOVA GRADNJA

Nova gradnja i uredenje prostora drustvene, poslovne i sportsko-rekreacijske namjene, te
autobusnog kolodvora

Zona 3B-1
(Olajnica istok)



(0 Op

Clanak 207.

¢a pravila:

odrzavanje postoje¢ih gradevina i uredenjih povrsina

uklanjanje postoje¢eg autobusnog kolodvora radi planirane izgradnje novog kompleksa
autobusnog kolodvora koji, osim osnovnih sadrzaja vezanih uz autobusni promet, moze
imati usluzne, trgovacke, ugostiteljske, turisticke, uredske i slicne namjene. Uredske je
sadrzaje moguce smjestiti i u zasebnu gradevinu.

prilikom izrade projektnih rjesenja autobusnog kolodvora potrebno je oblikovanje i
prostorno — funkcionalnu organizaciju gradevina u odnosu prema Ulici kardinala A.
Stepinca prilagoditi kontaktu s povijesno - urbanistickom cjelinom Vukovara.

novu gradsku trznicu i pratece sadrzaje treba orijentirati na rijeku, odnosno na uredenu
setnicu na lijevoj obali Vuke

(2) Detaljna pravila:

a)

b)

Zona poslovne namjene (K1-pretezito usluzna)

- preoblikovanje gradevine u postoje¢im gabaritima oznaCene na kartografskom
prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Konzervatorsko -
urbanisticke mjere zastite (k.C. 1709)

— najmanji prirodni teren zone je postojeci

Zona poslovne namjene — nova gradska trznica (K2-pretezito trgovacka)

- gradnja gradevine nove trznice

- najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,4

- najvedi kis gradevne Cestice iznosi 1,6

- najveca etaznost iznosi podrum i tri (3) nadzemne etaze

— najmanji prirodni teren iznosi 20%

— potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi

- udaljenost gradevine od ruba gradevne cCestice mora biti najmanje pola visine
gradevine, ali ne manje od 5,5 m. Udaljenost od postojece gradevine K1 najmanje
jednaka njenoj visini.

- ukoliko nova gradnja ne bude podlijegala odredbama poglavlja 13.2. Odluke o
donosenju GUP-a, detaljne programske podatke definirat ¢e nadlezno Povjerenstvu
za ocjenu arhitektonske uspjesnosti kojem je na ocjenu potrebno predloziti najmanje
dva idejna rjesenja.

Zona autobusnog kolodvora (AK)

- najveci kig gradevne Cestice iznosi 0,5

- najvedi kis gradevne Cestice iznosi 1,6

— najmanji prirodni teren iznosi 20%

- najveta etaznost gradevine osnovne namjene uz “C" zonu zastite je podrum i dvije
do tri nadzemne etaze, razvedenog volumena, procelja otvorenog prema pjeSaku
smjestajem usluznih, trgovackih (ne trgovackog centra) i slicnih sadrzaja. Izvan ove
zone maksimalna je etaznost odredena unutar najve¢e GUP-om dozvoljene etaznosti
Za ovU namjenu.



moguc je uredski sadrzaj u zasebnoj gradevini na istoj gradevnoj Cestici ili oblikovno
drugacije tretiranom dijelu arhitektonske cjeline. Prizemlje je moguce namijeniti
trgovinama (ne trgovackom centru), ugostiteljstvu i drugim usluznim djelatnostima.
potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi, prezeZito u podrumskoj etazi

udaljenost gradevine od ruba gradevne cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine, ali ne manje od 55 m osim prema Ul. k. A. Stepinca koju ¢e odrediti
nadlezna sluzba zastite kulturnih dobara.

d) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)

unutar ove zone obvezno je hortikulturno uredenje autohtonim sadnim materijalom
(pretezito stablasicama), a moguca je izgradnja pjesackih staza.

1.2.  Zona 3B-2
(Olajnica zapad)

Clanak 208.

(1) Opca pravila:

— gradevine je oblikovanjem i funkcionalnom organizacijom, ukoliko to dozvoljava
organizacija proizasla iz njihove osnovne namjene, pozeljno orjentirati na rijeku Vuku
kao kvalitetni gradski prostor s uredenim setalistem.

(2) Detaljna pravila:
Zona javne i drustvene namjene (D4 - predskolska)

a)

najvedi kig gradevne Cestice iznosi 0,4

najveci ki; gradevne Cestice iznosi 1,2

najveca etaznost iznosi podrum i dvije (2) nadzemne etaze

najmanji prirodni teren iznosi 40%

potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativima ovih
Odredbi

udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine,

gradevna Cestica mora biti ogradena, a visina ograde smije biti do 2 m

Zona javne i drustvene namjene (D6 - srednjoskolska)

najveci kig gradevne Cestice iznosi 0,4

najveci kis gradevne Cestice iznosi 1,6

najveca etaznost iznosi podrum i tri (3) nadzemne etaze, pri Cemu se treca nadzemna
etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat

planirana je izgradnje srednjoskolske zgrade, Skolske sportske dvorane (s prate¢im
sadrzajima za moguce izvanskolsko koristenje) i uredenje vanjskih sportskih terena
unutar kompleksa osigurati prostor za odmor na otvorenom (Skolski trg)

najmanji prirodni teren iznosi 30% i vecim se dijelom oblikuje kao jedinstvena,
parkovno uredena cjelina povezana sa “Skolskim trgom”

GBP pratecih sadrzaja dvorane ne smije biti veca od 30% ukupnog GBP dvorane
potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici prema normativu ovih
Odredbi 1PM/1 ucionicu, a za potrebe izvanskolskog koristenja sportske dvorane
osigurava se povrsina javnog parkiralista sjeverozapadno uz skolski kompleks



2.

2.1.

(1)

@)

3.1

9.

- udaljenost gradevine od ruba gradevne cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine, ali ne manje od 5,5 m
c) Zona uredenih zelenih povrsina (Z1-javni park)
- unutar ove zone moguca je izgradnja pjesackih putova, djedjih igralista, te paviljona
raznih namjena (muzicki, nadstresnica i sl.). Cija povrsina ne smije prelaziti 5% zelene
povréine i ne vise od 50 m? GBP-a, visine prizemlje.

Zastita, odrzavanje i uredenje memorijalnog parka

Zona 4B
(Vodotoranj)

Clanak 209.

Opca pravila:

- obnova vodotornja i uredenje memorijalnog prostora te parkovno uredenje okolisa uz
mogucnost dogradnje i turisticke namjene dijela prostora

- za zahvate u prostoru unutar registriranog arheoloskog lokaliteta oznacenih na
kartografskom prikazu 3A;. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Konzervatorsko
- urbanisticke mjere zastite primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz poglavlja 7. Mjere
zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Detaljna pravila:
- potrebe za parkiranjem rijesiti na vlastitoj gradevnoj cCestici prema normativima ovih
Odredbi

Odrzavanje i uredenje priobalja rijeka Dunava i Vuke

Zona 5
(Dunav, Vuka)

Clanak 210.

Opca pravila:
- odrzavanje zona priobalja Dunava i Vuke, te radovi osiguranja pristupa vodi

Detaljna pravila:
a) Zona putnickog pristanista
- uredenje i opremanje povrsina prema odredbama iz tocke 5.3. ovih Odredbi
b) Zona pristanista
- odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢eg pristanista prema odredbama iz tocke 5.3.
ovih Odredbi

GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 211.
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10.

Komunalni otpad u gradu potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo, metal,
plastika i sl.).

Opasni otpad (istroSene baterije, stari lijekovi, ambalaza od boja, ulja, lakova, sredstva za
zastitu bilja i sl.) potrebno je odvojeno prikupljati.

Za postavljanje kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojim se nece
ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e po mogucnosti biti ograden tamponom zelenila,
ogradom ili sl.

Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLIJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 212.

Na podrucju obuhvata ne dozvoljava se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i stetno
djeluju na okolis.

10.1.
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ZASTITA VODA
Clanak 213.

Zastita voda od oneciS¢enja na podrucju obuhvata ovog Plana ostvaruje se izgradnjom i
ispravnim odrzavanjem nepropusnog sustava odvodnjena u obuhvatu i uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda izvan obuhvata Plana.

Zastita iz prethodnog stavka se ostvaruje i nadzorom nad stanjem kakvoce podzemnih i
povrsinskih voda i nadzorom potencijalnih izvora onecis¢enja (npr. ispiranje onecis¢enih
povrsina i prometnica, ispiranje tla, moguc¢nost havarija i sl.).

Sve otpadne vode moraju se ispustati u javni, nepropusni odvodni sustav s uredajem za
procisavanje otpadnih voda, a uvjete prikljucenja propisuje nadlezno komunalno

poduzece.

Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se predtretmanom procistiti do odgovarajuéeg stupnja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina investitori su duzni
ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

Clanak 214.



Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s parkiralista s vise od 15 PM, radnih i
manipulativnih povrsina moraju se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i nakon procis¢avanja
na pjeskolovu, separatoru ulja i masti upustiti u sustav javne odvodnje.

10.2.  ZASTITA VODA RIJEKA
Clanak 215.

(1) Zastita rijeke Dunav i rijeke Vuke obuhvaca:

a) mjere ogranicenja izgradnje u zasticenom obalnom podrucju, odnosno izmedu obalne
linije i Setnice zabranjuje se svaka nova izgradnja, osim one koja po prirodi svoje funkcije
mora biti na samoj obali, ili one koja pripada krugu opéeg znacaja (prilazi rijeci, prilazi
pristanistu i luci i sl.),

b) izgradnju javnog sustava odvodnje otpadnih voda s procistacem cCime Ce se sprijeciti
izravno ispustanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u rijeku.

(2) Ostale mjere za sprecCavanje i smanjivanje onecis¢enja voda rijeka su:
— izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovarajuc¢im tretmanom procis¢avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.),
— unaprjedivanje sluzbe zastite i CiS¢enja rijeka i njihovih obala,
— motrenje kakvoce vode na rijecCnim kupaliStima radi preventivne zastite kupaca,
— prosirenje ispitivanja kakvoce voda rijeke u lukama.

Clanak 216.

Radi sprjeCavanja onecis¢enja uzrokovanih rijecnim prometom i luckim djelatnostima potrebno
je provoditi sliedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istrosenog ulja, a po potrebi osigurati i
postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s plovila te postavu kontejnera za
odlaganje istrosenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, kao i krutog otpada,

- organizirati i urediti servisiranje brodova na rijeci i kopnu,

— izvidanja radi utvrdivanja pojave onecis¢enja te obavjes¢ivanje o stanju voda.

10.3.  ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA
Clanak 217.
(1) Sigurna zastita postojecih i planiranih gradevina i sadrzaja u podru¢ju moguéeg Stetnog
djelovanja oborina, kao i ucinkovitije sprjeCavanje erozije strmih terena postize se izradom i
provedbom projekata odvodnje oborinskih voda.

(2) Sanitarno-otpadne vode i oborinske vode kontrolirano se odvode kanalizacijskim sustavom.

(3) Za potrebe upravljanja rizicima od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i drugim
povrsinskim vodama utvrduje se inundacijsko podru¢je. U inundacijskom podrucju
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10.4.

zabranjeno je obavljati radnje kojima se moZe pogorsati vodni rezim i povecati stupanj
rizika od Stetnog djelovanja voda.

Radi oCuvanja i odrzanja regulacijskih zastitnih gradevina te drugih vodnih gradevina i
sprjeCavanja pogorsanja vodnog rezima posebnim propisom propisane su zabrane i
ogranicenja prava vlasnika i posjednika zemljista i posebne mjere radi odrzanja vodnog
rezima.

Sirina zastitnog pojasa uz vodotoke rijeke Dunav i rijeke Vuke, ograni¢enja gradnje i
koristenja prostora u koritu i uz korito vodotoka, gradnju vodnih gradevina te njihovog
odrzavanja odredena su posebnim propisom, a mjere zastite od Stetnog djelovanja voda
utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

Omogucuje se rekonstrukcija i dogradnja obaloutvrde na desnoj obali Dunava od-Dunavske
ulice do usca rijeke Vuke, nasipavanje dijela akvatorija lucice uzvodno do mosta i
nasipavanje dijela Otoka Sportova kako bi se omogudila adekvatna obrana od poplava
predmetnog podrudja.

OCUVANIJE | POBOLJSANJE KVALITETE TLA

Clanak 218.

Cuvanje i poboljsanje kvalitete tla ostvaruje se sljede¢im mjerama:

10.5.

kontroliranim odlaganjem otpada

zabranom eksploatacije mineralnih sirovina

sprjeCavanjem ispiranja tla i ocuvanjem autohtone vegetacije
izgradnjom i odrzavanjem kanalizacijske mreze.

ZASTITA | POBOLJSANJE KAKVOCE ZRAKA

Clanak 219.

Mjere zastite i pobljSanja kvalitete zraka su:

10.6.

(M

unaprjedivanje javnhoga gradskog prijevoza putnika uvodenjem za okoli$ prihvatljivih vrsta
pogona i nacina prijevoza (npr. autobusi na plin, Zeljeznica, rijecni promet)

unapredivanje mobilnosti, osiguranjem povrsina za nesmetano kretanje bicikla, pjesaka, itd.
Stednjom i racionalizacijom energije, koriStenjem plina te omogucavanjem koristenja
sunceve energije

prostornim usmjerenjima razmjestaja, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom
gospodarskih djelatnosti.

ZASTITA OD BUKE
Clanak 220.

Smanjenje prekomjerne buke provodit ¢e se primjenom posebnog propisa, cime se
sprjeCava nastajanje prekomjerne buke pri lociranju gradevina, sadrzaja ili namjena te
smanjuje prekomjerna buka u dopustene granice.
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10.7.

U sklopu novih prometnica i pri rekonstrukciji postojec¢ih planirati drvorede kad to Sirine
koridora dozvoljavaju, u svrhu smanjivanja buke nastale koristenjem prometnica.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

Clanak 221.

Mjere zastite odredene su ovim Planom, a temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri ¢emu
je organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, a sto se posebno
istice u sljede¢im elementima:

(1)

()
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nacinom gradnje, gustocom izgradenosti i gustocom stanovanja

planiranom visinom gradevina

razmjestajem gradevina javne i drustvene namjene na vise lokacija u gradu

mjerama sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

ocuvanjem postojecih kompleksa vrijedne vegetacije unutar naselja

boljim prometnim povezivanjem sa Sirim prostorom izgradnjom planirane obilaznice i
vezom na nju

osiguranjem neizgradenih, po moguénosti ozelenjenih, koridora evakuacije

uvjetovanjem projektiranja gradevina prema stupnju ugrozenosti od potresa

u svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planirati za izgradnju na podru¢ju ocekivanog intenziteta potresa VIl stupnjeva MCS
ljestvice te ih uskladiti s posebnim propisima za navedenu seizmicku zonu

mjerama za zastitu od pozara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nuzni
za ucinkovitu zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo
podrucje

planiranjem gradevina i uredaja zastite od poplava vodotoka te uredenjem njihovih korita
mjerama za zastitu i sklanjanje stanovnistva, uz obveznu gradnju sklonista prema posebnim
propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje, planiranjem trasa novih prometnica,
najmanjih medusobnih udaljenosti gradevina te njihovih udaljenosti od javnih prometnih
povrsina kao i najvece visine gradevina kako bi se sprijecilo zarusavanje prometnica kojima
se omogucuje evakuacija ljudi i pristup interventnih vozila.

Clanak 222.

Za sklanjanje stanovnistva koristit e se postojeca sklonista i sklonista koja Ce se graditi kao
dvonamjenska unutar prvenstveno javnih i komunalnih gradevina ili na njihovim gradevnim
Cesticama.

Pri projektiranju podzemnih dijelova gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta
sklonista projektira se kao dvonamjenski prostor za javne potrebe sklanjanja ljudi, ako u
krugu od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Ovim Planom dana je nacCelna mreza sklonista, temeljem radiusa gravitacije sklonista,
kojima bi se pokrilo cijelo podrucje obuhvata Plana.

Nova sklonista osnovne i dopunske zastite obvezno se grade u gradevinama ili na
gradevnim cesticama:



srednjoskolskog kompleksa na Olajnici,

predskolske ustanove na Olajnici

— autobusnog kolodvora i/ili trznice na Olajnici,

javne, podzemne garaza uz hotel "Dunav" (ako se bude gradila)

iznimno, ako se gradi zatvorena dvorana za sport i rekreaciju /zatvoreni bazen skloniste
treba graditi i u zoni sporta i rekreacije (bazeni i gradsko kupaliste ,Ribarska”),

(5) Za sve ostale novogradnje nacin i uvjete zadovoljenje sklanjanja stanovnistva i korisnika
gradevine utvrdit ¢e se temeljem ovoga Plana i posebnih uvjeta nadlezne sluzbe.

Clanak 223.

(1) SkloniSta osnovne zastite, kapaciteta 50-300 sklonisnih mjesta, su dvonamjenska i uz
suglasnost nadleznog javnopravnog tijela, koristite se u mirnodopske svrhe.

(2) U slucaju ratnih opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda moraju se osposobiti za
osnovnu namjenu u najvise 24 sata.

(3) Broj sklonisnih mjesta u sklonistima potrebno je odrediti prema posebnim propisima.
Clanak 224.
Sklonista osnovne i dopunske zastite, otpornosti 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku
zastitu, u nacelu se projektiraju kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom mirnodopskom
funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine.
Clanak 225.
Sklanjanje ljudi osigurava se i putem njihovog priviemenog izmjestanja, prilagodavanjem
pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s
Planom zastite i spasavanja za slucaj neposredne ratne opasnosti.
1. MJERE PROVEDBE PLANA
1.1 OBVEZA IZRADE DETALINIH PLANOVA UREDENJA
Clanak 226.
Ovim Planom nije propisana obveza izrade detaljnih planova uredenja.
11.2. OBVEZA PROVEDBE URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG NATJECAJA

Clanak 227.

1) Ovim Planom nije propisana obveza provedbe urbanisticko-arhitektonskih natjecaja.
Potrebu provedbe natjecaja za, a u cilju dobijanja Sto kvalitetnijin rjeSenja za uredenje



pojedinih znacajnih gradskih prostora, njihovo oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina,
odredit ¢e nadlezna tijela Grada Vukovara.

2) Urbanisticko-arhitektonski natjecaji raspisuju se za zahvate u postoru u skladu sa Zakonom.
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