UGOVOR

UGOVOR je pravna forma medusobnih obveza koje su dogovorile ugovorne
strane; obi¢no jedna strana prima robu ili uslugu, a druga strana novac kao
naknadu za 1zvrSeno.

Ugovor:

- moZe biti usment 1li u pisanom obliku, ali Ugovor o gradenju mora biti u
pisanom obliku;

- mora sadrzavati bitne elemente, bez kojih je ugovor niStavan;

- stvara pravni odnos;

- je dvostruki pravni posao.

- Je oCitovanje volje dviju ili viSe strana (pravnih subjekata) da bi se postigao
pravni u¢inak

Pravni subjekti su:
- fiziCke 1li pravne osobe
- imaju pravnu 1 djelatnu sposobnost

Ugovor je stvarno sklopljen ponudom 1 prihvatom ponude, a formalno
potpisom dokumenta koji se naziva ugovor o gradenju.

Ugovor ustvari ¢in1 dokumentacija za nadmetanje 1 ponuda izvodaca s
eventualnim izmjenama 1 dopunama te dokumentacije.



Pravnha osnova

Izvori prava
- formalni izvori: pravni akti 1 pravni odnosi (skup pravnih odnosa Cini pravni poredak).

Pravni akt sadrzi pravne norme ili €injenice utemeljene na pravnoj normi (Ustav, zakoni,
propisi, rjeSenje, odluka).

Pravne norme 1li pravila mogu biti kategoricke (prisilne -’mora”, “duzan je”) ili
disjunktivne (alternativne —izbor izmedu odredenih mogucnosti -“ili” 1 dispozitne —
subjekti sami odreduju primjenu -’moze”).

Osim Ustava, zakona (svi ovdje spominjani), podzakonskih odnosa 1 akata suda 1 upravnih

institucija postoje jos neki drugaciji izvori prava kao §to su:

- autonomna regulativa,

- obi¢ajno pravo (poslovni, trgovacki obicaji koji se primjenjuju ako 1h stranke unesu u
ugovor)

- standardi (normiraju kvalitetu)

Europski pravni sustav —potjeCe od Rimskog prava, na osnovu francuskog (Code civil)
- razvrstava ugovore u vrste razradene Zakonom o obveznim odnosima (Z0OO) t;.
obligacijama (pravni sustav Civil Law). Taj zakon obraduje samo vrstu tzv. imenovanih

ugovora.
Anglo-americki pravni sustav (Common Law)

- nema odgovarajucih zakona koji sistematiziraju ugovore
- samo za neke ugovore postoje posebni zakoni, a drugi se formiraju na principima

sadrzanim u sudskim odlukama.




UGOVOR O GRABENJU

= Ugovor o gradenju je imenovani ugovor

* Definiran je u Zakonu o obveznim odnosima - poglavlja:
- Ugovor o djelu

- Ugovor o gradenju

Zakon o obveznim odnosima, Clanak 620

= Ugovorom o gradenju izvodac se obvezuje prema odredenom projektu izgraditi
u ugovorenom roku odredenu gradevinu na odredenom zemljiStu, 1li na takvom
zemljiStu, odnosno na postojecoj gradevini izvesti kakve druge gradevinske
radove, a narucitelj se obvezuje isplatiti mu za to odredenu cijenu.

=Za 1zgradnju objekta koji se smatraju vec¢im 1 sloZenijim 1 ako se ne izvode na
temelju odredenog projekta, nece vaziti odredbe ugovora o gradenju, nego
odredbe ugovora o djelu.

*Dakle, obiljezja ugovora o gradenju: imenovan, dvostrano obvezan, naplatan,
strogo formalan



Sklapanje ugovora

Zakon o obveznim odnosima, Clanak 247.

Ugovor je sklopljen kad su se ugovorne strane suglasile o bitnim sastojcima ugovora, te
kada potpisSu ispravu sve osobe koje se njime obvezuju.

Suglasnost moZe biti ponuda 1 prihvat ponude ili uspjesni pregovori

Zakon o obveznim odnosima, Clanak 251.
Pregovori koji prethode sklapanju ugovora ne obvezuju.

Ali strana koja je pregovarala ili prekinula pregovore suprotno nacelu savjesnosti i poStenja
odgovorna je za Stetu koja je time prouzroCena drugoj strani. Suprotno je nacelu savjesnosti
1 poStenja, izmedu ostalog, ako strana ude u pregovore s drugom stranom bez prave namjere
da s tom stranom sklopi ugovor.

Predugovor (ugovor kojim se preuzima obveza da se kasnije sklopi glavni ugovor)
obvezuje ako sadrzi bitne sastojke glavnog ugovora.

U trenutku sklapanja ugovora o gradenju, narucitelj mora imati odredenu upravnu,
gradevinsku dozvolu 1 odredenu tehnicku dokumentaciju.

Projektna dokumentacija je toliko bitna za sklapanje ugovora o gradenju, da se bez nje niti
ne moze sklopiti. (Do projektne dokumentacije investitor dolazi takoder putem ugovora —
ugovora o projektiranju s projektantom)

Ugovor stupa na snagu obostranim potpisom ugovornih strana, no moguce je da se u
ugovor ugradi 1 tzv. odgodna klauzala. Prema njoj ugovor ne stupa na snagu dok se ne
ispuni odredeni, navedeni uvjet. Primjerice, ako se treba dobiti neko odobrenje prije pocetka
rada, kao §to je gradevmska dozvola, ugovorna strana nije ugovorno vezana ako se dozvola
ne ishodi



Predmet ugovora o gradenju (Zakon o obveznim odnosima, ¢l. 620-621)

= Predmet ugovora o gradenju jest izgradnja odredene gradevine na odredenom zemljistu ili
izvodenje drugih gradevinskih radova na takvom zemljiStu , odnosno na postoje¢em objektu.

= @Gradevina: zgrade, brane, mostovi, tuneli, vodovodi, ceste, kanahzacua zeljeznicke pruge,
bunari 1 ostali gradevmskl objekti Cija 1zgradnja Zahtl_] eva vece 1 sloZenije radove.

=  Primjerice predmetom ugovora o gradenju ne smatraju se (sudska praksa)
= obic¢ni zanatski radovi gdje se nije obavila nikakva izmjena u strukturi stana

= obavljanje geoloSko-istraZzivackih buSenja na zemljiStu radi pripreme za izradu projektne
dokumentacije

= izvodenje radova hidroizolacije podruma

Rok dovrsenja radova -sastavni je dio zakonske definicije ugovora, ali nije bitan sastojak
ugovora

= Rok moZe postati bitan voljom ugovornih strana.

= Bitni sastojci ugovora o gradenju su 1 garancijski rokovi za kvalitetu izvedenih radova 1
ugovorna kazna za prekoracenje rokova

Nistetne odredbe opc¢ih uvjeta ugovora su one koje, suprotno nacelu savjesnosti 1
postenja, prouzroce ociglednu neravnopravnost u pravima i obvezama strana na Stetu
suugovaratelja sastavljaca ili ugroZavaju postizanje svrhe sklopljenog ugovora, ¢ak 1 ako
su op¢i uvjeti koji ih sadrZze odobreni od nadleZnog tijela.

Nistetnost neke odredbe ugovora ne povlaci niStetnost ugovora ako on moze opstati bez
niStetne odredbe 1 ako ona nije bila ni uvjet ugovora ni odlucuju¢a pobuda zbog koje je
ugovor sklopljen (ZOO, ¢l. 296. 1 324).




Ugovorni dokuments

Ugovor ¢ini dokument 1li dokumenti prihva¢eni potpisom ugovornih strana. To su:

Sporazum

Opci uvjeti ugovora

Posebni uvjeti ugovora

Ponuda

Garancije

Troskovnik (ugovorni —za razliku od prethodnih)
Nacrti i specifikacije

Drugi dokumenti

Tako se sastavnim dijelovima ugovora o gradenju smatraju 1 projekti, ponuda [zvodaca, op¢i 1
posebni uvjeti ugovora o gradenju, projekt organizacije izvedbe radova, operativni (i terminski)
plan izvodenja.

Ukoliko se dogodi da pojedini dokumenti daju razli¢ite informacije za istu stvar,
mjerodavno je tumacenje po slijede¢em redosljedu prvenstva: -
ugovor o gradenju

- Op€i 1 posebni uvjeti ugovora o gradenju

- projekti

- ostalo, s tim da ugovor o gradenju kao 1 op¢i 1 posebni uvjeti ugovora o gradenju
moraju biti sukladni Zakonu o gradnji i Zakonu o obveznim odnosima.




Struktura pisanog ugovora

Svaki ugovor mora imati bitne elemente (u suprotnom se smatra da nema sporazuma):

Glava ugovora (ugovorne strane)

Uvodna utanacenja (“Recitals™): “Ugovorne strane sporazumno utvrduju:..." - Razlozi za
sklapanje

Definicije

Predmet 1 opseg (odredena gradevina, odnosno gradevinski radovi)
Obveze ugovornih strana (podjela rizika)
Odredbe o placanju — iznos 1 nacin placanja
Osiguranje placanja i izvrSenja

Rokovi izvrSenja 1 placanja

Sankcije za neizvrSenje ugovora (penali)
Raskid ugovora

Visa sila

Police osiguranja

Stupanje na snagu (raskidni 1li odgodni uvjeti)
Pravo koje se primjenjuje

RjeSavanje sporova (mirenje)

Jezik ugovora

Potpisi ovlastenih predstavnika

Datum ugovora

Druge odredbe 1 netipi¢ni ugovori (koncesije)
Paketi ugovora (joint venture, podugovor)

Pravne subjekti: pravne (udruzenja ljudi —upisani u sudski registar) i fizicke osobe
(pojedinac, punoljetni)



Standardna forma ugovora (tipski) o gradenju

UGOVOR O GRADENJU

Maruditelj:
Izvoditelj:
: god
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- ME: ) = .
br . kojeg zamapa . , (dalje w sskemn: Imvoditelj), &
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klzpar shijedaci

UGOVOR O GRADENIU

Clamalk 1.

Ugererns strame owa) Ugovor o medemw (dalie uw ssbem: Ugovor) aklepaiz radi
izzadoje gradevine = clanka 1. ovog Ugewerz koja e manzerrva gadit preoma Drugom
provedbescmn progrns: kredidranja fimekih osota koje grede pewi soambend prostos
izzadnjom, nadegrad=jom i dogradmiom rgrada i obitljskiz kosa premz odradbams Zakoza
o draimrene poticann) sranegrad=fi W 10501, 204 1 7807, (daljs u skt Program) kaji je
mivrdila Agencija 2 prannd promes i posrsderamje nakretninam (daljs w ks AP

PEEDAIET UCOVOEA
Clamalk

Pradmet eveg Ugevera jo fzvodanje gradevinckik § drzph radera na gradanizi koja o2

wogmadin = . D1 gradevnnj ZSeeticd mamijitta ozmatenoj kao k.ebe
. upicamaj u zkal -] - pramz Blate=im o uvjat=ma

rade=ja'Gradovnnj dervoliPotrds glameg l:l:ujn]m Elxga: URI-___ - - .
L'tl::i_l od __- 20 i Pomad I I:Iﬂ.l.l:-ll.ﬂ od . 200 .
koju ja dao Mz “-L'utll:nl]'u oa uu:l.n]]l.l. ey irotkormiks suih radova i glameg pood akia i
m':d.aui'.a*m;m:ql:tl::h_uh:i.mdﬂa tettka . iz . prem:a
kojemn a we gadit gadeviza iz ovog Ugowera

Ir.'-u-diw]j ] u'h'.'nz'ujn ohauiti raderwe kejd su pradoest eveg Ugewrera, sirzfno @ solidne,
wikladoo odredbame Zakeza o prostormem wredemju @ gradngd, pravilima souke, tekmidkim
rietamjiza i upuams iz glazeg peojeki iz sizka 1. oveg ela=ia Usovora u ckiadu &
mjedma iz cveg Ugevora

CITE¥A I %ALY FORMIEANTA CITENE
Llamak 3

Cijena imvodenja gradeje ma gadenizd ir Cazia I ovog Ugovora, prathodno
potvrdana od siane Madeora iz claoka 11, ovog Ugovora {dalje v ssken Madeor), nivrdena u
nlapoom iznosy sukladee tlizke §25. Fakooy o obmeniz odoosizna [N 35 '.'E';. fine je i
Depromjenjiva, & odradbony “kljwt 0 nde” wnette Foogw:

[slovima: 1.

POV izmeai:

{zlovimma: i

2 svwukupnz cijanz irvedanja gradnje & PO oo izmes:

{ovima; i




U mavedany cijaon uklmfeni @2 mi modiond rada, naterfjala, mada strojera, Ceoipaorsa,
povscamd modkond 7A prekomiemo kosillen)e promecmica, postojta, porem, place, ki
trotkond, ceizaramje, ispttivazys § dokezivanje kvalitete, pripramni radovi, osikssnin reaaljitia
@ orgmuzaciys Emadilitie. privremesd prisljntct gadevics n2 kommmneimn infrasrukurn i
imvadba prTamenih prikiafaks, pomsecnt poslovi § uslugs kod mrade eleomate idkolfz=a .
madeing i geodetskog cninanja mredens Fadenme e vl dmog fmdac Invodiclja za
donmianje radove do potprme Sunkciomalmosti gradevine 1 prmopredaje fzgredens gradeiioe
Marnimslin ma uperaia

Frenopredaja gradeving Naudrolu, sufelovans u oodi Frascpradapneg myeaniks mmeds beeodiialin
1 Heuliielja kopeg ovjemase Hadaomi miesje. Ukclks kol momopeedege wcteni leln ok
secknlen mrvediom, B ose nediobeci mimajs ofeaati | cabycjiE o prame poan papemiku g upeom
;ﬂrq:-r:lrn-!_:-ﬂ.l': olkdsmnpaia Il';lrlJ.'l{ril l..llkl.l:_|.l:.|":: |nlc|r|i.£:?rhi:n1=-|rlh_r_1 :'.l|l|l:i|:l.
rasqel o zm pristypmine sk bonsdeog chogusa orvederh mekosn
Torncks kormiecg obmsium dreederch sadkvn po olklagugu evh sechotaleks iz Primsgzedajeeg
rapimnika 1 precho Noudino bankosmog ponive w0 odkhejeje evankalbah skeiverch medostsiukos =
pErmivenc roku =l dheije goding
Opas radova rmdzje faze izvodenja ber Gpimaks sadrl maprjed pavedens radove i
izmosi 3% wlozpoe cjens iz thaoka 3. oveg Ugevora.
BEOE IZVOBENIA FADOVA

PLACANIE I XALIN PLACANTA

Clamal: 4

Clamal: &

Irvoditelj te obrermje sve radove oo fzgradegi gradevine iz dlanka X owvog Ugovom

imvesd i predad MNamutitalju w oks od mjessci (nzjvite 12 oojesec) od dans modana

1 pors Boji se whndsje uptsom n gradevimdd dosnik.

Duanom wrodenja n posas smeTa se dun kad ja [orodisal; prizgio od Mamisielja doloamantaciju

iz &lanka 274 Fakonz o prossomons wredan)s i gradnjt kojn Tevodinal) mom imati na gradititn
iPonrdu da je Naretsel) medne prijesio nadlednom npravnom djeln poletek smadsna.

Sva placamja po ovoza Ugerom imTiit 2 6w D2 Mo ragas Imoditalja breg: -
kaji ta vodi kod bamks iz .

Izvoditalj vrii paplam izvedent mdova pa predweme] gradevini temeljsn: privrenwemib
dmacija koje ispostrvlja Narafinaliz pakon potpimog ranthetke emake pojedine feze &=
opsrasivne termrincke Sneectjikog plany gradenja iz tlnka 3. oveog Ugovora & %o o punom
izzeam ovjeoe oyessine s kad j@ vedikl] dae Namiselm bankovno jamsto =
dotee imTiemje ugovors, odoosoo do %o onjereoog izmosa svake sitmacije (max 25%3), ako
Izrodil) =fje destavio Naratitalja tankovoo Jamstre ra debro invTianje ugoven.

NACIN IZVOBENTA RADOVA

Clamal 5.

Ulrepes vHjed=ost radova iz ovog Upovora u ime Namtitelje placa Agsociia iz sredetaa
Namiisije koja m ospamme 1w Banc n2 podatuoy Ageecije.

Izrodil) dostevlja po Maruistedju § Medzomom, mhejen: ovjecwmn sifuaciia 02 naplata o
Azsnciju ra prav= proost | porrsdeamje oekretmnazm, L0000 Zageb, Saveka custa 417V a
koju ju Agencja dutna plasit w ok 30 deza od pomedka stmacijs.

lxnak 7.

Poslont irvodana gradejs iz ovog Ugovera dijale ce prama dinamici trvodazja pojedizi faza
gradecja ma vike smakovze, Wrzaincki i cjonovnn zackmutenil clilina. Cpisg svalie pojadizg,
teio enTdane fame radesje, unmds cu opsratvon termrmicko Emancijsiim plamom grademja:
OPERATIVHI TERMIVSED FINANCIIERL PLAN GERARENTA | Minimaloe u = fazu )

1 Eea 33 %% clospees cijers, Olesbaraba cijam [ Soe __ ko Rok covedemm dem

(rmjwilla J mpeaszal
O rukorn ] Bee- gl nedov, tgradboa @ poks s greder e poiprase sadovt, iagreksja kaminkcie
arudervize i krosilita n polacsen
I faza 31 % ukigme cgene, Cldanks cijes 1] faze
(rmywilia 3 mjpeaeza)
Cyea eedirva [ Seva- unaise=yi xbersles @ rminlaienki redowcr sidume progeads, maevesl @ apedne setdaije bee
[z avarste spzeme, vasplka lmange, slddanja @ boreana
I frxm 31 % ukages cpas, Dbmdurmkon cjemm [0 o
(rmjwilia 4 mjeasza)
O rurkevn 1 Faxe- mawrdee sidursks, cbeinadc @ meisdalenki ol ok Sadea, i::'-hjl-n-\:llp podiboym, sen
rareri=d clwinsdel pelovs, s sionisdn opeene (Eeslecijdes, nemibere), feesdedi madoe @esdinel na wedemu
okkia
Ladaja Exza £ % ulmpes cijeos. Olrsbsaka cpom ok Goe'okondane aitacije
v eddonpa rpemes deew (rageia do I mipnecw
Opa radeva oudajw faxe:

Tapiren lavoed Felin & mredielen ugoscenh mudorn @ et ok v ¥IrE

__len, Ptk ereodienm d=n

kn, Rok imvodenme_ des

k=, Rk

Zarerirn tevjeide Mulom da oot na isgrdgi grederize iz ceog Ugovem wedne mandom o de
pgmdan gradevizs nema medeststals kot i prijedik sediven greslu gradevies o dklasdu o

e e o T

Izyodil) e obwemge det Nametitela polocn osigurena gmadecms od polema @ drugih
nohitajunih mirika viokulizamn v kerist Namfsahe 1§ Kreditora (Bazks § APM-1) izdazu ne mk
od poleika gedoje do pnzoopredajs izgradens Fadenne Maristelu.

PROMOPEEDATA I KONACNI OBRACUN
Clanak §.

Primopredaju imadenih mmdova imeiit os ovlatiezd predesavnici obiju ngovomid cme=a nz
pradotenje oviakmanja po ishodeein Zamizeg invjelcta padmornog iwmjesz o dzvedhi
gradenins premna kojem et gradeving ot polati koocns.
Priltsomn primopradaje MNarotisalj i Madzor, dut=d m sactncitt & Ievoditaliam Prmopredajoi
Zapicniy w kojens oo mavest fre prigorors ox medostatke sradnje it neradecs oprems.
Izrodil) se chvezmys whonisone oedosieds otilozst w pomjersoom, zajedoidk whrdenom
Tolz
Primopredajnim zapsedkom koji o craske obvarae satinit kod primeomedaje marntizo owba
ufrdit:

- jewn b radest izredesd  dklada & doleamsntacijon: premna kiojoj je nadletmom

wprzvzom tijalu prijavljen potetak izvodenja radova iz eveg Ugewora,



- jesm It radest imvedend = cijelosti po Ugovorn, projekmo-tebnifko] dokromessacijt i
trotkomikn ir ovog Ugovora, adnomo po propdsines i pravilima stroka,

- da b j& gradeviza raviena w ngovoranon: rekw, 3 ako nijs, odsupe=jy od ugovorsneg
roka trala ickazat w dinin=a m odnom nx wgovomm rok mnTiada,

- odgovary H kvaliteta izredezd radova wpovemesa) kvalited, odnosne kiejs mders mor
Izvodital} o evom rokku donridti, popravis il otklo=dti nedostadks i u kojemn zoku to
traba niimiti,

- komstetirac primopredaju janssesni® listora toatesta I izvedees redone, muaterijed i
opram koju s [ovodisel; ugradeo v gradevio, a 22 koju jemetre daje precrvodat b

- 1::-:::I11|.r:.|:| amnuelng, od sirzme Narnftelja, odoosne MNadrora odobrena odimpania
od projakta, & prilefsoon: dokumentacijom pe kojoj @ inedens zmiens,

-  komstatirac da ju [mvodiielj dao Mameinlju Ifevn o izmedsnim radewizos © upuboen za
odrizvanje gradeines kof o obvezoi prilog Primopradajnog zapisnia

- kozetaoman desom od kojeg s graditina mode polsti redovoo bostesitt v osklads o
Camjenon.

Clamale 5.

Ugovemme strans tmaiis os keoalz onalun po mspjelne provedscs) pomezreda: mades
2 kerittenjo Narnzissln, otklanje=n sapicetki uivrdesth nedeszataka kod :n:l.n_n:i:tnd:.-: A |
kbjk}rﬁdé‘ﬂ.‘ﬁ?n_b.bﬂlh]j t po predaji Marntitelin jemostva [rvodicalia za kv aliety trvedenil
radova i janmnvsnon: soku od dvtje godiza od potatka korittenja madeviza.
Eomatzim obrafunon: ngovorss sirine uredi ce 972 svojl medwmoboa prave i obvaz
prodzatle i ovog Ugowors, a nasnéitn o uradic:
- ulopom 1Tijede=cst izvedezdh radova w edmosn D wrijednoct ugerersath radova;
- vikinu spladesdh izmosa po privrsmenin: wuaciana do okontanog ohradoma;
-  komatni irnos oji Ieroditel] mebe primin ili vraoti Wesutieljn prema =esporoom
:1:ijn]1.| ohracma trvedsnil radova;
- izzos cijens kojw je Warnfosl] zadrioo n2 ime otklanjamja unsdendh nedostatmka ked
]:I:I'.|:I:I:I.:l]:l:l'lll:|.l_1-- =rdevine,
- podanak o tonm da B Namutitlj zadrimva prave o2 ngovorz: kazm, odocino nak=adu
See. 2 kojen: fmnosy § po kojoj omnovi
- jesn li cedostacd koje je Irvoditel) oweran odklomtt w rokn od primopredaje gradaiine
do okonfamog obratumz ctklonjess n prizmjesenom rok;
- 1T i izmes jamstea za kvalitesn invedenih radova izndanog na rok od dvije godine po
primopradagi gradevine Narztibaly

TEOVOENA KATNA
Clamalk 10

U cbefaju prekoratenma rcka za dowtienmje izgradme i prmopmedan adevize iz owog
Ugovora Narntiseljn, Imroditelj e obveroje placti Memutimliu ngoverm kazmn o vidn 1%
[dva promila) od ukopoe smywdnost ngovoremb poslova za svaki kalendamck: dan
rrakoratenia roka iz tlaska 4. senka 1 oves Umewvora

Ulnped troos wgovome kars imesd ___ % (najvise 5%) 1, sveukupne ngovomne wjedmosti
radova iz Elanka 3. eveg Uzovora

NADTOR

Clamalk 11

Narnfrel) e obmezge oeigeratl sonésd nadror mad izgradojom gradevine iz Slanks 1. ovog
Tigonom.
Ovdloks, nalozi i primjedbe Wadzor iz wavka 1. ovog thinka Uigovom, obveroju Iorodizelja.

JAMETVA
Clamak 17

Izynditalj j= cbremm dad Narmtisslpn dve jamsova @ wo:

- Jamwtro z dobro imeimje wgovor
- Jazwtvo za kvaliten invsdenib rades.

Ir'a-dm-]J e obvsrnje ded Nameiseljn n roku od 5 |h:|r-d.|n.1:h:-:-c-‘_|:u:u|:r' og Ugovom
jemstvn poslovme bazig ra dobro imTienje ugovora, na iznos od _ % -|:|_1'_1:|:|:|:J:|:|:- 5%
weskupoog iz ugoverssd cijens i & rokom vaimost do mw-'.qnga ugerorl. Jamstvo Za
dobre Tvrksmis ugovor vmir e Lovoditelin po mnTietin enk ugeverszil radova,
primopradeyi izgradice gradevine nr korktenie Narmdwslm 1 dociend jamwtve ra kvalitgmn
izvedemih radomra

£a londitem irvedenib radeva uw jamsmvsnom roky, Dnvodimlj e obvemyje dati
Narntieln jamsno poclovne banks oa izmos od _ % (mizimeino %) nlopos vijedzosti
izvedemih radowa po okonfanom obeeiuno, a irdys e nx ok od dije godine po pramopradagi
izgradane gradenine Nantialys ma kontremje

Navedana jamzmova poclovne backs | baokardks gesemctjs ) mzomju bitt samocmlne | odoosoe
sadrravaii klanmatn ma pew ponie i &5 moragn. bifl presocive. Prave i jametnva (garancja)
Narnfrel) s prangsd, odneszo ustzpati kneditorn {odabranoj Bemct i APN-u) — kao smedstoe
ssiguran;a ojeb poradamje.

Banka - izderaielj jametana mosa bitt priscatipee ea kreditors (Banko i APN).

Ao Imvodiel] e dostnd jemstvo banks za doben imviemge ugovorz | jamsto banks za
Inalitemn imTismog poila m rekoviom iz ovog r.'l:.nka Upovora, Marmtsel 1 Eraditer ts kod
]:l]a-:u:_u. wwalkg FI:L‘I:--l:I.'II:I.P II.I.'.JI.'J_]P madriti % (mizimamo 5% ovjemezog Zoocy moeke
PrTemess rntcie. Preosizli irmos platic ey e -:rl'.lr_1:|.|:|. medostaiaks ma gradevini &
orog Ugovom po isteln jamsrramog roka od dvije godine.

Kad s Ugpevesem o gradsniu agovorsos Bpam aviza % (max 139, Imvedielj &
obvszaz dati prijs isplate avam i dodemo Tamstro poslonze Banka z2 i risLja mEo: oranih
radova mrinireatng u vrjednoct avams.

Jamwitvn z2 avans indaje 59 oA wieped poos rvamer i oA rok koji premedwje zteo) rokova
wivrdenit po fazama Eadenia Hja je rijadooct cajomie jedzaka ili veda od izoos avemsa.
Narotielj se obvernje vratid Ievoditalie fiesmvo @ invrianie svansiramib raders ked Nadzos
ojert sitzaciju [rvodimlja isportandjess na vrijednost savrisnt fara grademje &ja wmjednost
rramatje fzmos iplacenog avamca



Clamalk 13

‘Oraj Uzovor s podinge primyjenjizaii od dame dostrm dokeze o dobirenon: sreding
Marnfizalja od coames Kradiiora [Elﬂl:ql."-l.P-l'-l]

Ugovemme smame wu saglzans d2 se ovey) Ugever e ressimmins. ukolse Wautieli e
ongur: sreditra ra placane nlmpos cjuns gradanja, odoommo ake oe zakljudi Ugover o
kradit: & kraditoet=na (Banka i APM). U nevedesom shufaga Marn2zelj nesoe mikakwil dalimjih
atrera prema Imvediteljn & naclova oveg Ugovora

Clamalk 14

Ugovoma smama koja oductems od prowvedbs ovog Ugovors doma ju obsfzeoti ofoscann
siramu, osim u eludays iz Elenka 13, Ugorom. Mek=ads beie nactale cdestz=iom jed=a od
ngorormih cirana od proveds erog Ugovora, odwmdit oz @ melladne odredbama Zakoma o
obvsrnim ednegima (309 3505

Imvodial] s obvernje podmms Namsfiteljs i Kredion: e ootkove nmtels madi
prakorafzna ngovoranog rosa mg'l-ﬂnjl- kovnjon: Izmediielja, Goo uklpiue podmirszjs
Lt:-ul]:-uu[:rnd.u.hﬁu-;rh'n-hngmd.m izgradnjer: madeiims koja je predmst eweg

movoma

FASKID TCOVOERA O GEADENIU I OTEAINI ROKOVI
Clamalk 13

Marntisel) ina przvo mskized Ugovor o gredenyu n slhefajn da Irrodiselj prakoradi rekowa po
pojedmim fazama iz ngrrorsieg fermi=sko-oparattieeg i financtjikog planz grademiz z= wile
od 20 (dradesec) dana.

‘Celearmi rok m shifays macupa okolooed iz stavka 1. ovog dlanka, izwoad 15 (pemasst) dana.
Ievodialy s obvesuje, w shitaps reskida ovog Ugovore, moesti do iseka oikezoog roka
poilove do faxe v kojej th moke preuzed Marntizel) i pradati drogom irvoditelju na imodanje.
U slutae prakida mvrirvanja poslova w oikzzoom roku Narnfsel) ima poevo na terat
Imodinalja nempis dovrisnje zapedaia fare madnje dmgom imvodicalia

LAVRANE ODREDBE
Clamalk 15

Sastmim dijalen: oveg Ugerera smasaju oo

1. Aks mdladmog mprnmog tijala Elaa: .
Trheoy: Lod . M0 kojim oe dommeljrra izgmadmja

gradeving iz tlazka 2. ovog Ugoncora,

2. Flewni projakt premn kojem o gn.dlg;rﬂnmn-ﬂ.mhlm‘-:glfpml:qp]n
izadila tordka

3. Poouda iz claoka 2 oveg Ugevora & Pm.d]:-mm‘lmlkmmlknm Irl.ud:tn]]am mamalju
kojeg je Invodited] dao uivpes cijemn inredazja po susmavn  kljus u nade” iz dlazka 5,
orog Upovoma.

4. Elabomwt ickoltenja gedevize iz ovog Ugoworz koji je @radiy osoba ovlaticmy za
polove drinize irmjure i kataeTa,

Clamak 17

Ugovorma tans s cuglate da ra ovs o w ovom Ugovorn nije precizireme 1rjeds admdia
Zakeoa o obvarnin: ednegima (BN 3505

Clamalk 15

T iniaju spora po ovom Uigorom sizanks &5 @ prsosivsoo pokulatl sporamnygsd.
U chitaju spoza kojt v 0o mods sporamme=s mijakiti ugowernes stans ngovanjn nadksimoct

Clamak 15
'Du] Ugovor sastavijen jau 2 (dra) istonjeza primjarka, nd.knj:hjl-:hnpnm;mk zadriwa
jeamd biljat=dk, 2 drugi prinserak MNantimlj, dek ¢s cstald za svoje potrabe izadit
odpovaramil booj ojersnil preclica.

[¥) . 200 _. godina.

ZATZVODITELJA: .}
NARUCITELIA:




Primjer ugovora o izvodenju radova (manje vrijednosti)

Sveuciliste Josipa Jurja Strossmayera u Osijeku ,Gradevinski fakultet, Drinska 16a, Osijek, MB ........................ , (u daljnjem tekstu : Naruditelj ) kojeg
zastupa dekan prof.dr. sc. ..., , dilp ing.grad.

i
(u daljnjem tekstu : Izvodac ), kojeg zastupa

sklopili su
UGOVOR
O IZVODENJU RADOVA
Clanak 1.
Predmet ovog ugovora je uredenje arhive i sanacija ravnog krova zgrade Fakulteta u Drinskoj 16a, u Osijeku.
Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e radovi biti izvedeni na osnovu ponude Izvodaca od godine ,koja je sastavni dio ovog ugovora.
Clanak 3.

Izvodac se obvezuje,da ¢e ugovorene radove izvesti u skladu s ovim ugovorom,propisima normativima,te standardima i pravilima struke ¢ija je upotreba
obvezna.
Glede kvalitete izvedenih radova koriste se odredbe posebnih uzanci o gradenju.

Clanak 4.

Ugovorene strane su suglasne da cijena radova iz ovog ugovora iznosi :

kn
( slovima )
bez poreza na dodanu vrijednost, odnosno :
kn
( slovima )

s porezom na dodanu vrijednost.



Clanak 5.

Ugovorene strane odreduju da Izvoda¢ mora izvesti ugovorene radove u roku 45 dana ( Cetrdeset pet ) kalendarskih dana, od dana potpisa ovog
ugovora.

Clanak 6.
Garantni rok za ugovorene radove iznosi dvije godine, te poCinje te¢i od dana zavrsetka radova koji ¢e ovjeriti nadzorni inZenjer.

Izvodac je duzan na poziv Narucitelja u roku 3 (tri ) dana otkloniti sve nedostatke, koji se pojave na objektu u jamcevnom roku.

Ukoliko Izvoda¢ ne postupi u skladu s obvezom iz prethodnog stavka, Naruditel] je ovlasten nedostatke ukloniti putem treée osobe, a nastalim troskovima
teretiti [zvodaca.

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Narucitelj Izvodacu placati ugovorenu cijenu putem situacije za izvedene radove, ovjerene od nadzornog inzenjera.
Situaciju uz prethodnu ovjeru nadzornog inZenjera Izvodac je duzan dostaviti po zavrSetku svih ugovorenih radova.

Clanak 8.

Nadzor nad izvedenim radovima iz ovog ugovora , u ime Narucitelja, ivodit ¢e predstavnik Narucitelja.
Clanak 9.

U slucaju spora iz odredbi ovog ugovora, a da ga ugovorne strane prethodno nisu mogle sporazumno rijesiti, nadlezan je sud stvarne nadleznosti u Osijeku.
Clanak 10.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 ( Cetiri ) jednakih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana dobiva po 2 ( dva ) primjerka.

Datum potpisa : 2006. godine
Za Narucitelja : Za Izvodaca :
Dekan Direktor

prof. dr. sC. cooeiiiiii




Ugovorna kazna u ugovoru o gradenju

U ugovoru o gradenju ugovorna kazna se ugovara za slucaj neurednog ispunjenja
ugovornih obveza — a osobito za slu¢aj zakaSnjenja,

Ugovorne strane mogu odrediti visinu ugovorne kazne po svojoj volji,
= u ukupnoj svoti,
= u postotku,
= za svaki dan zakaSnjenja, ili na koji drugi nacin

Da bi Izvodac bio duzan platiti ugovornu kaznu, potrebno je da se ispune dvije
pretpostavke:

- da je zakasnio s ispunjenjem svoje obveze te 1
- da je za to odgovoran.

Znaci, [zvodac se oslobada obveze plac¢anja ugovorne kazne, ako je do zakasnjenja doSlo
1z uzroka za koji on ne odgovara.

[ Narucitelj se moze obvezati da izvodacu plati ugovornu kaznu —npr. ako ne preda
na vrijeme tehni¢ku dokumentaciju.

Sporazum o ugovornoj kazni dijeli pravnu sudbinu obveze na ¢ije se osiguranje odnosi.
Sporazum o ugovornoj kazni je tzv. akcesorni uglavak ugovora o gradenju.



Premija za izvedbu radova
prije ugovorenog roka

Ugovorom o gradenju moze se predvidjeti i premija za izvedbu radova prije
ugovorenog roka.

Zakon o obveznim odnosima ne sadrzi odredbe o premiji za izvedbu radova prije
ugovorenog roka, ali nema nikakve zapreke da se takva premija ugovori

Ova NAGRADA, koju se narucitelj obvezuje platiti izvodacu ako izvodac izgradi
obijekt (1zvede gradevinske radove) prije roka, moze se ugovoriti u odredenom
postotku (do 5% ukupne vrijednosti) 111 promilu (1promil/dan) od vrijednosti radova koiji
¢e se obaviti prije roka ili u pausSalnom iznosu 1 sl.

e




IzZvanugovorna odgovornost
narucitelja i izvodaca trecoj osobi za stetu

- Narucitelj 1 Izvodac radova na nekretnini solidarno odgovaraju tre¢oj osobi za Stetu
koja nastane u vezi s izvodenjem radova.

- Pod “tre¢om osobom” podrazumijevaju se: prolaznici, susjedi itd.

- Narucitelj 1 Izvodac radova odgovaraju po nacelu objektivne odgovornosti.
Odgovornost izvodaca postoji samo do zavrSetka radova.

- Ako je izvodac angaZirao podizvodaca, a on u svezi s izvodenjem radova nanese Stetu

trecoj osobi, za Stetu obojica odgovaraju solidarno.




Ugovaranje “Klju€ u ruke” (Turn key contracts)

Izvodac¢ radova preuzima obavezu da kompletan objekat, osposobljen za upotrebu, preda
naruciocu, predajom kljuceva.

Zakon o obveznim odnosima, Clanak 630.

** Ako ugovor o gradenju sadrzi odredbu »klju¢ u ruke« ili neku drugu sli¢nu odredbu, izvodac se
samostalno obvezuje izvesti sve radove potrebne za izgradnju 1 uporabu gradevine.

“*Ugovorena cijena obuhvaca i vrijednost svih nepredvidenih radova i1 viSkova radova, a iskljucuje
utjecaj manjkova radova na ugovorenu cijenu, pod pretpostavkom da nije doslo do izmjene opsega
ugovorenih radova na temelju sporazuma ugovomlh strana ili 1z razloga za koje odgovara naruditelj.

=Cesto mije$a ugovor “klju¢ u ruke” s ugovorom s ukupnom fiksnom cijenom.

=Razlika je u odgovornosti za funkcionalnost gradevine ili kapacitet postrojenja

=U ovom slucaju Izvoda¢ veoma cCesto obavlja poslove koje prethode gradevinskim
"radovima: projektiranje, obavljanje administrativnih poslova oko pribavljanja neophodnih

vvvvv

= Ako ugovor o gradenju sadrzi odredbu "liuc u ruke" 1li neku drugu sli¢énu odredbu 1zvodac se
samostalno obvezuje izvrSiti skupno sve radove potrebne za izgradnju 1 upotrebu odredenoga
cjelovitog objekta.

U tom slucaju ugovorena cijena obuhvaca i vrijednost svih- nepredvidenih radova i viSkova radova, a
iskljucuje utjecaj manjkova radova na ugovorenu cijenu.

Ugovorom se moze regulirati placenje cijene odjednom u trenutku zaklju€enja ugovora ili u trenutku
predaje izgradenog objekta ili zavrSenih radova narucitelju. Cijene se

u praksi najceS€e ugovara sukcesivno, prema obujmu izvedenih radova u

odredenom periodu.



Promjena (revizija) ugovorenih cijena

Visina ugovorene cijene, iako u nacelu nepromjenjiva, ipak se moze u iznimnim
slu¢ajevima izmijeniti, bez obzira j jesu li stranke iznimku predvidjele.

Racionalno opravdanje: ugovor se ispunjava duze vrijeme (moze biti viSeegodiSnja realizacija).

Zakon o obveznim odnosima, Clanak 626.

Ako ugovorom glede izmjene cijene nije predvideno sto drugo, izvodac koji je
svoju obvezu ispunio u predvidenom roku moze zahtijevati povecanje cijene radova
ako su se u vremenu izmedu sklapanja ugovora 1 njegova ispunjenja, a bez njegova
utjecaja, povecale cijene elemenata na temelju kojih je odredena cijena radova, tako da
bi ta cijena trebala biti ve¢a za vise od dva postotka.

1) Izvodac je obvezu ispunio na vrijeme

* uvrijeme izmedu sklapanja ugovora i njegova ispunjenja povecale cijene
elemenata na temelju kojih je odredena cijena radova za vise od 2% = moZze
traziti povecanje

2) Izvodac svojom Krivnjom nije izveo radove u roku

= uvrijeme izmedu sklapanja ugovora i dana kada su radovi, prema ugovoru,
trebali biti zavrSeni doslo je do povecanja elemenata za vise od 5% = moze
traziti povecanje



Zakon o obveznim odnosima, Clanak 627.

Ako je ugovoreno da se cijena radova nece mijenjati u slucaju da se nakon sklapanja
ugovora povecaju cijene elemenata na temelju kojih je ona odredena, izvodac moze,
usprkos takvoj odredbi ugovora, zahtijevati izmjenu cijene radova ako su se cijene
elemenata, a bez njegova utjecaja, povecale u tolikoj mjeri da bi cijena radova trebala biti
veca za vise od deset postotaka.

3) Ugovorena nepromjenjivost cijene u slucaju povecanja cijene elemenata
= Povecanje elemenata je vece od 10% = moZe traZiti povecanje

* [zvodaC moze zahtijevati samo razliku cijene koja prelazi 2%, 5%. 10%

= Na povecanje cijene elemenata ne moZe se pozvati ako je do njih doslo nakon njegova
dolaska u zakaSnjenje

= Ako b1 ugovorena cijena morala biti znatno uvecana, naruc¢ilac moze raskinuti ugovor. U
tom slu¢aju, duZan je isplatiti izvodacu odgovarajuci dio ugovorene cijene za dotle
izvrSene radove, te praviénu naknadu za ucinjene nuzne troskove.

" Postoji i pravoe naruditelja da trazi sniZenje ugovorene cijene, ako su se smanjile
cijene elemenata na temelju kojih je odredena cijena radova, ali ¢e se te odredbe u praksi
rijetko koristiti.




Klizna skala i indeksna klauzula

U ugovorima u kojima se jedna stranka obvezuje izraditi 1 isporuéiti odredene
predmete, dopusteno je ugovoriti KLIZNU SKALU — da ¢e unatoC tome $to je
prvotno ugovorena fiksna cijena, konacna cijena ovisiti o cijeni materijala, rada 1
drugih elemenata koji utjecu na visinu troSkova proizvodnje u odredeno vrijeme
na odredenom trzistu (ZOO, ¢l. 24.).

To je, zapravo, klauzula revizije cijene koja se zbog nestabilnosti cijena na trzistu
unosi u ugovore.

Dozvoljena je kao faktor stabilizacije uugovorne ravnoteze.

Opisni oblik

— odreduje se u postotku veli¢ina udjela cijene materijala i radne
snage u ukupnoj cijeni (npr. 80% ugovorene cijene podlozno je promjeni, tj. ona klize,
dok se ostalih 20% tretira kao fiksni troSak)

Matematicki oblik

— sastoji se od odredene matematicke formule u koju se uvrstavaju elementi strukture
cijene. U medunarodnoj trgovini ¢esto se koristi matematicka formula koju je izradilo
Gospodarsko povjerenstvo UN za Europu.

U ugovorima je dopustena je odredba kojom se iznos nov€ane obveze u domacem

novcu veze za promjene cijena dobara, robe 1 usluga izrazenih indeksom cijena
utvrdenim od ovlaStene osobe —tzv. INDEKSNA KLAUZULA (ZOO, ¢l. 23.).




Ugovor glavnog izvodacCa s
kooperantima (podizvodacima)

Po istim nacelima kao izmedu ivodaca i narucitelja (ovdje je glavni izvoda¢ Narucitelj)

PRIMIJER
M rerene " d.d. Osijek, ...... adresa. (u daljnjem tekstu: Narucitelj) koje zastupa Direktor ........... ,dipl......
i
"XXX" Poduzece za zavr$ne radove u gradevinarstvu Osijek, ... adresa (u daljnjem tekstu: Izvoditelj) koje zastupa Direktor ....... , dipl. ing.grad.

zakljucili su dana

UGOVOR BROJ

Clanak 1.
Naruditelj narucuje, a Izvoditelj se obvezuje za racun Narucitelja izvesti radove na gradevini YYY OSIJEK u Osijeku, Ulica .......... , II etapa -
konstrukcija potkrovlja, u svemu prema ugovornom troskovniku broj ......... /2003. od 2003. godine koji je sastavni dio ovog Ugovora.
Clanak 2.

Ugovorne stranke sporazumno utvrduju vrijednost radova iz odredba ¢lanka 1. ovog Ugovora u iznosu od:
Eu ("'valuta vrednovanja'')
Slovima: Eu

Konac¢na vrijednost radova utvrdit ¢e se obracunom stvarno izvedenih koli¢ina radova uz primjenu jedini¢nih cijena iz ugovornog troskovnika broj
/2003. od 2003. godine, koje su fiksne i nepromjenjive do kraja gradenja.

Obracun eventualnih viSe radova utvrduje se na nac¢in opisan prethodnim stavkom.



Clanak 3.

U slucaju izvolenja eventualnih naknadnih i nepredvilenih radova za koje Izvoditelj u vrijeme zakljuc¢enja ovog Ugovora nije znao ili nije mogao znati
ugovorne stranke zakljuciti ¢e poseban ugovor.

Clanak 4.

Narucitelj se obvezuje Izvoditelju radova isplatiti ukupno ugovoreni iznos utvrden odredbama clanka 2. Ugovora, odnosno iznos od 73.000 Eu
("valuta vrednovanja") temeljem privremenih i okonc¢ane situacije u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju NBH za tu valutu na dan plac¢anja
u roku od osam dana od dana ovjere situacije za ziro racun broj ..................... kod Zavoda za platni promet Osijek.

U slucaju eventualnog kasnjenja u naplati potrazivanja Narucitelja od glavnog Investitora, ugovorne su stranke suglasne da se obveze placanja
Narucitelja prema ovome Ugovoru prolongiraju za isti broj dana.

Clanak 5.
Izvoditelj se obvezuje s izvodenjem radova zapoceti odmah po zakljucenju Ugovora, a zavrSiti prema operativnom planu gradiliSta.
Clanak 6.

Ugovoreni rok za izvolenje radova iz ovog Ugovora moze se produziti samo u slucaju vise sile i neplaniranih dogadaja od bitnog utjecaja na
ugovoreni rok gradenja.

Clanak 7.

Izvoditelj je duzan izvoditi radove na nacin i u rokovima odredenim u ovom Ugovoru, propisima i pravilima struke, tehnickim normativima i
Hrvatskim standardima, te sukladno Gradevnoj dozvoli i glavnom projektu.

Izvoditelj je duzan voditi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i drugu dokumentaciju odredenu propisima, te imenovati Voditelja gradenja.
Clanak 8.

Investitor ¢e vrsiti struéni nadzor na izgradnji gradevine u pogledu ispunjenja ugovornih obveza Izvoditelja, trosenja sredstava, izvodenja radova
prema tehnickoj dokumentaciji, odrzavanju rokova, koli¢ine 1 kvalitete radova.

Investitor ¢e u provodenju stru¢nog nadzora osigurati i projektantski nadzor.
Clanak 9.

Ako Izvoditelj ne izvrsi radove u ugovorenom roku, duzan je Investitoru platiti ugovorenu kaznu u iznosu jedan promil dnevno racunajuéi od
vrijednosti radova ugovorenih ovim Ugovorom. Ukupan iznos ugovorene kazne ne moze biti ve¢i od 5% vrijednosti utvrdene ovim Ugovorom.



Clanak 10.

Izvoditelj je duzan osigurati radove iz ovog Ugovora za vrijeme trajanja izvodenja radova kod odgovarajuceg drustva za osiguranje.
Izvoditelj radova je duzan poduzeti mjere tehnicke zastite i druge mjere za osiguranje sigurnosti prolaznika i prometa u blizini gradilista i susjednih

gradevina.

Clanak 11.

Za izvedene radove Izvoditelj jamci kvalitetu u roku od dvije godine od dana zavrSetka radova, a u dijelu konstrukcije i izolaterskih radova Izvoditelj
jam¢i kvalitetu u roku od deset godina od dana zavrSetka radova.

Clanak 12.

U svemu ostalome {to nije regulirano odredbama ovog Ugovora primjenjivat ¢e se odgovarajuce odredbe Zakona o obveznim odnosima, Zakona o
gradnji, te odredbe Posebnih uzanci o gradenju.

Clanak 13.

Ugovorne stranke su suglasne da ¢e sve eventualne sporove koji proisteknu iz ovog Ugovora prvenstveno rjeSavati sporazumno.
Ukoliko se nastali spor ne moze rijesiti na nacin utvrden prethodnim stavkom ugovorne stranke za rjeSavanje sporova utvrduju nadleZnost Okruznog
privrednog suda u Osijeku.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor sastavljen je u osam istovjetnih primjeraka od kojih Cetiri zadrzava Narucitelj, a Cetiri [zvoditel;.

ZA 1ZVODITELJA: ZA NARUCITELJA:
"Xxx" " reeeene " d.d.
Direktor: Direktor:

.................. , dipl.ing.grad. . ceeerreennennnennnennnes, dipla. ...,



Joint venture (- zajednicki pothvat u kojem partneri na
projektu dijele dobit / gubitak, tj. rizik)
Primjer forme ugovora partnera (dva izvodaca) u

"GxY" d.o.0 Zagreb, ....................... ulica br. ....., koju zastupa Direktor .........ccceeevvevvverieeinennen. , (u daljnjem tekstu
PARTNER)
i
"G-rad" d.d. Vinkovci, ..........ccoeeeieniiiinnininnn. ulica br. ....., koju zastupa DireKtor ..........ccceeevveeirieeennnnenns , (u daljnjem
tekstu PARTNER)
zakljucili su dana ............... 2010. godine
UGOVOR O ZAJEDNICKOM SUDJELOVANJU U PODUHVATU ( JOINT VENTURE )
Clanak 1.
Ugovorne stranke zaklju€uju ovaj Ugovor u svrhu realizacije poduhvata izvodenjem .............................. radovana_
izgradnji gradevine .........ccccocceeeiveerireenieenieeie e u Osijeku, Ulica ......cccocevvevvveiieennne, bb, u svojstvu Izvoditelja s

"GGG'"d.d. Osijek kao Naruciteljem. 5
Clanak 2.

Ugovorne stranke sporazumno utvrduju da ¢e Ugovor o izvodenju radova iz odredbe Clanka 1. ovog Ugovora s "GGG"
.d. Osijek kao Naruciteljem zakguéltl 1 potpisati obje ugovorne stranke s potpunom i solidarnom odgovornos¢u kao
PARTNERI U JOINT VENTURE .

S tim u svezi ugovorne stranke jamc¢e "GGG" d.d. Osijek s potpunom i solidarnom odgovornos$¢u izvrSenje svih ugovornih
obveza Izvoditelja iz tog Ugovora. .

Clanak 3.

U%Vome stranke, kao PARTNERI u JOINT VENTURE sporazumno utvrduju da je "GxY" d.o.0. Osijek GLAVNI
PARTNER u ovom JOINT VENTURE te su ugovorne stranke suglasne da "GxY" d.o.o Osijek, s tim u svezi, zastupa oba
PARTNERA u odnosima s "GGG" d.d. Osijek kao Naruciteljem.

Clanak 4.

Sva plaéanja svojih obveza (S)rema ovom JOINT VENTURE "GGG" d.d. Osijek kao Narucitelj vrsiti ¢e prema "GxY"
d.o.o. Osijek kao GLAVNOM PARTNERU.

Clanak 5.

Ugovorne stranke sporazumno utvrduju da bilo kakve promjene u strukturi ovoga JOINT VENTURE moraju biti
prethodno najavljene 1 odobrene od strane "GGG" d.d. Osijek kao Narucitelja.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor sastavljen je u Sest istovjetnih primjeraka od kojih po tri primjerka zadrzava svaka ugovorna stranka.
"GxY" d.o.o. Zagreb "G-rad" d.d. Vinkovci
Direktor: Direktor:



Ugovor o isporuci | montazi opreme

Ugovor o isporuci opreme (izrada pokretne stvari) smatra se ugovorom o prodaji.
Ugovor o isporuci opreme uklju€uje izradu, testiranje i preuzimanje opreme.
Ugovor o montazi smatra se ugovorom o djelu 1 sli¢an je ugovoru o gradenju

Predmet ugovora je odreden:

B opisom

zahtjevima 1 funkcijom
nacrtima

specifikacijama

vrstom 1 koli¢inama opreme

Inspekcije i testiranje kvalietete mogu se obavljati:
u tvornici u toku izrade

u tvornici pri preuzimanju

na gradiliStu pri preuzimanju

nakon montaze opreme

u toku probnog pogona opreme

nakon probnog pogona opreme

nakon isteka garantnog roka



Savjesnost u ispunjavanju
ugovornih obveza

Ugovaratelji su duzni za vrijeme ispunjavanja svojih obveza postupati sa paznjom
koja se zahtjeva u poslovnim odnosima (paznja dobrog gospodarstvenika), a u
1zvrsavanju obveza 1z svoje profesionalne djelatnosti postupati s povecanom
pazinjom, prema pravilima struke i obic¢ajima (paznja dobrog
strucnjaka).Ugovaratelji su duzni ostvariti ciljeve koje su sebi postavili sklapanjem
ugovora. Posebno mora ugovaratelj koji trpi posljedice nelzvrsavan]a neke obveze
drugog suugovaratelja poduzeti sve Sto je potrebno 1 moguce kako bi Stetu koja moze
nastati sveo na najmanju mjeru. Ako tako ne postupi, moze od drugog ugovaratelja
zahtijevati naknadu samo one Stete koju nije mogao izbjeci.

Ugovaratelji su duzni svoje obveze ispunjavati u predvidenim rokovima. Ako
ugovaratelj ne ispuni svoju ugovornu obvezu u predvidenom roku, drugi ugovaratel;j
mu moze ponuditi primjereni rok za ispunjenje te obveze. Naknadni rok ne oslobada
ugovaraca posljedica neurednog izvrSavanja ugovorenih obveza (npr. placanje
ugovorene kazne, odStete 1 sl.). Ugovaratelj je duzan na vrijeme obavijestiti
drugog ugovaratelja o ¢injenicama Cije je nastupanje od utjecaja na ispunjenje
ugovora kao Sto su smetnje u ispunjavanju ugovora, promjena okolnosti 1 sl.

Obaviestavanije se provodi upisom u gradevinski dnevnik ili na drugi na¢in u pisanom
obliku.




Prestanak vazenja ugovora

- U najvecoj mjeri proizlazi iz sklopljenog ugovora.

Do prestanka vazenja ugovora moZe doci:

¢ Dogovorom ugovornih stranaka

Kad se ispune sve obveze

ZavrSetak predvidenog trajanja ugovora

Zbog vise sile

U nekim slu¢ajevima smrti, nesposobnosti, ste€aja jedne od ugovornih strana
Zbog neispunjenja obveze jedne strane

Ostvarenje raskidnog uvjeta

Nistetnost - ako je ugovor niStetan — vraca se sve $to je primljeno
Raskid zbog “convenience” investitora
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Raskid ugovora

Izvoda¢ moze raskinuti ugovor
- ako narucitelj ne izvrsi jednu ili viSe ugovorenih obveza.
- ako izvodac dode u situaciju da ne moZe izvesti ugovorene radove zbog vise sile,

Ugovor se nece raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obveze.

Zbog neispunjenja ugovorenih obveza, izvoda¢ moze raskinuti ugovor tek posto je ostavio
narucitelju primjereni naknadi rok za njihovo ispunjenje, pa narucitelj ni u tom naknadnom roku
ne ispuni svoje obveze. Naknadni rok ne mozZe biti kra¢i od osam dana. Naknadni rok kao uvjet
za raskid ugovora ne odreduje se jedino u slucaju kada narucitelj 1zjavi da nece ili ne moze
i1spuniti ugovorene obveze.

Narucitelj mozZe raskinuti ugovor u sljede¢im slucajevima:

- ako nadleZno tijelo uprave zabrani daljnje izvodenje ugovorenih radova,

- ako prestane potreba za izvodenjem radova,

- ako dode u situaciju da ne moze viSe ispunjavati svoje obaveze prema ugovoru,

- ako je zaostajanje u obavljanju ugovorenih radova toliko da mozZe dovesti u pitanje 1
dovrsSenje ugovorenih radova,

- ako obavljeni posao ima takav nedostatak koji djelo ¢ini neuporabljivim 1li je obavljen u
suprotnosti s izri€itim uvjetima ugovora (- uz zahtijev za naknadu Stete, ne trazeci
prethodno otklanjanje nedostatka (Zakon o obveznim odnosima, ¢1. 609.)

- ako bi ugovorena cijena morala biti znatno poveéana

- ako nastupe druge okolnosti predvidene ovim uvjetima ili dogadaji koji onemogucavaju
izvrSenje ugovora.

Ugovor se nece raskinuti zbog neispunjenja dijela ugovorne obveze.



Zbog zaostajanja u izvodenju ugovorenih radova narucitelj moZe raskinuti ugovor samo ako je
prethodno ostavio 1zvodacu naknadni primjereni rok za izvedbu radova sa kojima je Izvodac u
zakasnjenju, pa ih Izvodac ne obavi ni u tom naknadnom roku. Naknadni rok kao uvjet za raskid
ugovora ne odreduje se u sluc¢aju kada 1izvodac izjavi da ne moze ili nece 1zvesti ugovorene
radove. Narucitelj moZe, na raCun Izvodaca radi ubrzavanja radova i1 bez raskida ugovora, dio
radova povjeriti drugom Izvodacu ukoliko dode do odstupanja rokova u odnosu na operativni plan
Izvodaca, a ta odstupanja dovode u pitanje ispunjenje rokova. U tom slu¢aju narucitelj moze
uvesti na gradlhste drugog Izvodaca radi izvodenja odredenog dijela radova, ali tek peti dan nakon
Sto je o tome pismeno obavijestio Izvodaca.

Ako izvoditelj ne moze izvesti radove 1 uslijed toga dode do raskida ugovora, narucitelj ima pravo
na naknadu Stete prouzrokovane neizvrSenjem ugovorenih radova, narocito zbog vremenskog
roka, te naknadu troskova ponovnog nadmetanja i naknadu troskova drugih ugovornih obveza
naruc1telja koji su uvjetovani uspjesnom i pravovremenom realizacijom radova po ovom ugovoru.
Naknada Stete narucitelju moZe se realizirati prijebojem s ispostavljenim situacijama izvoditelja,

pokretanjem izdanih garancija izvoditelja 1 naplatom od izvoditelja bez prethodne suglasnosti
1zvoditelja.

Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugom ugovaratelju. U
1zjavi mora biti naznaceno prema kojoj osnovi se raskida ugovor.

Ako ugovaratelji sporazumno raskinu ugovor, oni sporazumno rjeSavaju sva sporna pitanja nastala
raskidom ugovora.

Ako dode do raskida ugovora, narucitelj je duzan izvodacu platiti izvedene radove, pa 1
slucaju ako je izvoda¢ odgovoran za raskidanje.

Ako je za raskidanje ugovora odgovoran narucitelj, duzan je Izvodacu pored izvedenih
radova platiti 1 pripremljeni materijal, opremu i elemente za ugradivanje koji su ostali
neugradeni, da mu nadoknadi neamortiziranu vrijednost pripremnih radova 1 nerealizirane
izdatke za uredenje gradilista.



Rjesavanje spora

Sporovi koji nastanu u vezi s obavljanjem radova ugovorne strane rjeSavaju
sporazumno. Po potrebi se mogu dogovoriti da prihvate misljenje odredenog strucnjaka
ili struéne orgamzacne koje zajednicki odaberu. Ako se nastali
spor ne moze rijesiti sporazumno, osnovat ¢e se arbitrazna komisija koja ¢e razmotriti
spor. Arbitrazna komisija se sastoji od tri Clana - predsjedavajuceg komisije,
predstavnika narucitelja i predstavnika Izvodaca. (Ugovorne strane imenuju svoje
predstavnike, a oni zajedno biraju predsjedavajuceg.) Troskove rada arbitrazne komisije
snose ugovorene strane u omjeru krivnje za spor.

Ugovorna strana koja se ne slozi s odlukom arbitrazne komisije moZze podi¢i tuzbu kod
nadleznog suda.

Sporovi uglavnom nastaju zbog razlicitog tumacenja ugovornih odredbi i neefikasnog
nacina rjeSavanja sporova.

Tako moze doc¢i do sporova zbog opsega ugovora, cijene radova koji nisu prevideni
ugovornim troskovnikom (“VTR”), kvalitete materijla i radova, produzenja roka,
placanja itd. Cesti su sporovi u svezi tumacenja ugovora s odredbom “kljuc u ruke”.




